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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Slattd Projektutveckling AB ("Skitté PU™) registrerades den 9 december 2014. Bolaget driver verksamhet inom tv& omréaden,
fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling. Bolagets affirsidé &r att identifiera utvecklingspotential i befintliga fastigheter eller
att genom relationer med kommuner och andra markigare skapa mojlighet att utveckla oexploaterade landomraden. Fran

transaktionen har bolaget forméga att utveckla rimark till nyckelfirdiga hem och matesplatser.

Projektportfbljen med forvintad produktionsstart inom 24 manader omfattar ca 800 lagenheter fordelade pa 9 projekt om totalt 17
etapper. Markportfljen med forvéntad produktionsstart bortom 24 manader omfattar drygt 2 000 lagenheter fordelade pa 6 projekt.

Under éret har SItt6 Projektutveckling AB kopt in tjdnster som projektchefer och affirsutvecklare for att driva bade pagéende
projekt och nya kommande projekt. Koncernen har en anstilld.

Agarforhallanden
Brofund Group AB (org.nr 556932-0541) #r moderfSretag till Slitid Invest AB (org.nr 556986-5453). Slitté Invest AB #r

moderfSretag till Slittd Projektutveckling AB. Foretaget har sitt sdte i Stockholm, Sverige. Besoksadressen till huvudkontoret &r
Grev Turegatan 19, 114 38 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsperioden

Bolaget har under aret

. avyttrat 10 000 kvm byggritter till Randviken Fastigheter AB
. frantritt etapp 11 Lund om 16 radhus

. vunnit en markanvisning for projektet Najaden i Lund

. forvirvat Slagsta Utveckling 1 AB

Arets resultat och finansiell stiillning

Arets resultat uppgick till 89 304 tkr (443 169 tkr). Slétté Projektutveckling AB:s finansiella stillning paverkas av de investeringar
som gors i koncernen. Finansieringen sker via av rorelsens genererade medel, 1an frén dgarkollektivet och 1an fran kreditinstitut.
Paverkan pa resultatet, eget kapital och skuldsattning &terspeglas i de nyckeltal som aterrapporteras i drsredovisningen.

Farviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Koncernen har hittills utvecklats i enlighet med den strategi som togs fram for rikenskapsaret 2017. Styrelsen finner inte anledning
att revidera mélsittning och upplever heller inte nagra omvirldsfaktorer vilka medfSr annan riskexponering &n tidigare.

Viktiga risker och osiikerheter i verksamheten

Koncernens verksamhet paverkas av ett antal omvérldsfaktorer vars effekter pa resultat och finansiell stéllning kan kontrolleras i
varierande grad. Vid bedémning av koncernens framtida utveckling &r det av vikt att vid sidan av eventuella mébjligheter till
resultattillviixt &ven beakta riskfaktorerna.

Kommersiella risker
De framsta riskema i Sl4tt6 Projektutveckling AB:s verksamhet utgdrs av omvirldsrisker sasom forsimrad makrockonomisk

utveckling och minskad efterfrigan rérande bolagets utvecklingsprojekt.

Finansiella risker

Koncernen 4r beroende av externa parter for refinansiering. Koncernen #r saledes beroende av banker och/eller kreditinstituts
beddmning av koncernen for att na kommersiell framgang pa marknaden. Genom att sprida laneportfoljens forfallotider jimt sver
tiden, blir ocksa finansieringsrisken mindre. Ingen maximal kreditforfallotid per kredit 4r fastslagen. Kreditforfallotid 4r beroende av
finansieringsbehovet.
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Forindringar i marknadsréntor paverkar upplaningskostnaden vilket gor att rintekostnaderna kan paverka koncernens
avkastningsméjligheter och finansiella situation. Kontinuerlig uppfSlining av rénterisken sker av foretagsledning och styrelse.

Koncernen foljer en finanspolicy for att minska riskerna.

Operativa risker
- Projektrisker

Riskerna i projektportfoljen ar framst relaterade till tidplan och kostnadsniva vid upphandling av byggtjanster. Risk finns #ven att
planarbetet forsenas eller att detaljplaner inte godkéinns. Med en stor projektportfolj och rliga investeringar r det viktigt att hantera
dessa projektrisker pa béista sitt. Arligen genomfors projektupphandlingar av betydande belopp. Ansvaret for dessa ligger pa
projektledare som har ling erfarenhet och kompetens av upphandlingar och av att driva och fSlja upp stora och sma projekt.
Upphandlingar gors med stod av ramavtal och avtalsmallar och med bitrdde av juridisk kompetens. Alla visentliga
investeringsbeslut fattas av styrelse.

- Prisutveckling
Prisfall under projekttiden gor att det finns risk att projekten blir svérsilda eller projektet olonsamt. Genom etappstarter innebir
detta mojligheten till att anpassa priserna till efterfragan.

- Transaktionsrisker
Fastighetstransaktioner &r forenade med oséikerhet och risker. Det kan handla om oforutsedda markforhallanden, legala fragor,
ekonomiska ataganden, myndighetsbeslut och hantering av hyresgister. For att hantera dessa risker genomfors vid fSrviiry en due
dilligence som bland annat inkluderar en legal analys av befintlig dokumentation, genomgéng av markforhallanden och tekniska
brister, samt nér forvérv sker genom bolag, forstaelse for skattesituation med mera.

Miljopaverkan

Slattd Projektutveckling AB:s verksamhet ska ha ett miljofokus for att minska var egen och vara hyresgisters paverkan pa miljon.
Detta har tagit sig uttryck i utvecklande av ett héllbarhetsprogram samt vid val av leverantdr for produktionen och vid val av
produktionsmetod.

Egna aktier

Bolagets aktickapital uppgar till 72 059 kr.

Framtidsutsikter och lingsiktiga finansiella mal
Koncernen har hittills utvecklats vil och har visat god genomfSrandefSrmaga inom respektive affirsomrade.

Styrelsen finner inte anledning att revidera malséttning och upplever heller inte nigra omvarldsfaktorer vilka medfor okad
riskexponering in tidigare,
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Flerirsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2017 2016 2015
Konecernen
Intékter tkr 142 493 29291 -
Rorelseresultat tkr 94 082 444 369 -
Resultat fore skatt tkr 92 051 443 168 -
Balansomslutning tkr 847 655 672 159 -
Soliditet % 46,9 66,7 -
Avkastning pa totalt kapital % 12,2 65,9 -
Avkastning pa eget kapital % 23,2 98,9 -
Antal anstillda st 1 - -
Antal Jdgenheter i produktion (bostadsritter) st 117 60 -
Forsdjningsgrad bostadsritter i produktion % 97 100 -
Moderbolaget
Resultat fore skatt tkr 10 319 91 580 -32
Balansomslutning tkr 394 381 223 445 2913
Soliditet % 48 41 23
Avkastning pa totalt kapital % 3 41 neg
Avkastning pé eget kapital % 5 99 neg
Antal anstillda st 1 - -

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efier finansiella intikter och kostnader i procent av justerat totalt kapital (balansomslutningen).

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter skatt av justerat eget kapital.
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Forslag till disposition av vinst

Till &rsstammans forfogande stér foljande vinstmedel:

Overkursfond
Balanserad vinst
Arets vinst

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s§ att

i ny rikning dverfors

29978 181
11 597 772
10319419

51895 372

51895372

51895372
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Koncernens rapport éver totalresultatet (tkr)
Rorelsens intikter

Intikter

Produktions- och drifiskostnader

Bruttoresultat

Central administration

Resultat frin andelar i intresseforetag

Resultat frn fastighetsforsiljningar

Rorelseresultat

Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Resultat fore viirdeférindringar
Virdeforindringar fSrvaltningsfastigheter
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat for dret

Arets resultat hiinforligt till
Moderforetagets aktiefigare
Innehav utan bestimmande inflytande

Summa totalresultat hinforigt till
Moderforetagets aktietigare
Innehav utan bestimmande inflytande

12
12

2017

142 493

-133 808

8 685

-17 890
14 613
88674

94 082

472
-11 416

83138

8913

92 051

-538
-2 209

89 304

0

89 304

30070
59234

30070
59234
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2016

29291
-28 741

550

-2739
-1 099
447 657

444 369

150
-1351

443 168

0

443 168

-12
13

443 169

0

443 169

222 318
220 851

222318
220 851
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Koncernens rapport dver finansiell stillning (tkr) Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anliiggningstillgingar

Andelar i intressefSretag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Projekt- och exploateringsfastigheter
Kundfordringar

Upparbetad ej fakturerad intiikt

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intressefSretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Pagéende arbeten

Likvida medel

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

15

13

12,16

17
18, 19

18
18
18, 20
21

18,22

2017-12-31

87 465

87 465

339092
0
253

426 810

426 810

132 074
11 325

118 801
32325

21261

86 564

126

0

18 369

420 845

847 655
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2016-12-31

75 381
0

29 280
38 002
0

499 861
96
1202
22 572

666 394

672159
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Koncernens rapport éver finansiell stiillning (tkr) Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 23
Ovrigt tillskjutet kapital

Kapitalandelsfond
Balanserat resultat (inklusive drets resultat)

Eget kapital som kan hiinféras till moderbolagets
aktiefigare
Innehav utan bestdimmande inflytande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 24
Ovriga langfristiga skulder 18
Skulder till koncernfretag 18
Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,24
Forskott fran kunder 18
Leverantorsskulder 18
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Aktuella skatteskulder

Fakturerad ej upparbetad intikt

Ovriga kortfristiga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

72
30028
323

171 454

201 877
195 529

397 406

72 300
41261
42306

4 804

160 671

209618
631

12 734
0

1162

0

3517
53955
7 962

289 579

450 250

847 655
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2016-12-31

50

50

323
221927

222 350
226 054

448 404

138 675
0

0

119

138 794

30910
0
5393
336

0

35
20616
23 250
4421

84 961

223 755

672159
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Koncernens rapport dver forindringar i eget kapital (tkr)

Ingdende balans per 1 januari 2016

Arets resultat
Ovrigt totalresultat for &ret

Summa totalresultat

Avsittning kapitalandelsreserv
Emissionskostnader
Aktiedgartillskott

Nyemission

Foréndring i andel av dotterforetag

Summa transaktioner med aktiefigare,
redovisade direkt i eget kapital
Utgiende balans per 31 december 2016
Omklassificering

Ingfiende balans per 1 januari 2017
Arets resultat

Ovrigt totalresultat for aret

Summa totalresultat

Utdelning

Aktie#igartillskott

Nyemission

Forindring av andel i dotterbolag
Summa transaktioner med aktiefigare,
redovisade direkt i eget kapital
Utgdende balans per 31 december 2017

Aktie-
Not kapital
23 50

=]

50

50

22

Ovrigt
tillskjutet
kapital
50

=]

50

50

29978

29978
30028

9(40)

Balanserat
resultat
inkl. Innehav utan

Kapital- periodensbestimmande Summa eget

andelsreserv  resultat  jnflytande kapital

-42 1600 1658

222 319 220 851 443170

0 222319 220 851 443170
323 -323

-28 17 -11

2 897 2897

80 80

_ . 610 610

323 -351 3604 3576

323 221926 226 055 448 404

-323 323 - -

- 221603 226 055 447758

30 070 59234 89304

30 070 59234 89 304

-80 000 -89 600 -169 600

30 000

-542 -161 =703

-80 542 -89 671 -140 235

- 171777 195529 397 406
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Koncernens rapport éver kassafliden (tkr)

Kassafloden frin den l3pande verksamhet
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
- Realisationsresultat

- Andel i intressebolags resultat

- Foréndring fran majoritet och minoritet
Betald rénta

Erhéllen rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore forindring av

rirelsekapital

Kassafldde fran forindring i rérelsekapital
Okning/minskning av varulager
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Summa forindring av rérelsekapital
Kassafléde frin den l6pande verksamheten

Kassaflide frin investeringsverksamheten
Forviirv av materiella anldggningstillgangar
Forvirv av dotterbolag

Avyttringar av dotterbolag

Forvarv av intresseforetag

Avyttring av projekt- och exploateringsfastigheter

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission

Upptagna lén

Amortering av ldn

Utdelning till foretagets aktiefigare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflide
Likvida medel vid periodens borjan

Likvida medel vid drets slat

2017

94 082

1979
-14 613
-702
-10 744

70 002

0
325959
-263 146

62 813
132 815

-78 551
-83 459
9164
6271

0

-146 575

28 576
181 491
-30 910

-169 600

9557

-4 203
22572

18 369
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2016

444 369

-447 657
1099

0

-1351
150

210

-3 180

-1202
-114 889
6792
-109 299
-112 479

-61 001
0

0

-6 679
49 691

-17 989

3627
148 923
0

0

152 550

22 082
490

22572
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Moderbolagets resultatriikning (tkr)
Nettoomséttning

Central administration

Summa rirelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat frdn andelar i koncernforetag

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt
Skatt pd rets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalt resultat
Summa totalresultat for dret

Not

10
11
11

12

2017

-13 537

-13 537
-13 537
32134

1887
-10 165

23 856

10 319

o

10319

10 319
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2016

-1 607
-1 607
-1 607
93 536

179

-528
93 187

91 580

(=]

91 580

91 580
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Moderbolagets balansriikning

Tillgangar

Anlédggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristica fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

13

20
21

22

2017-12-31

186 892
10 453

197 345

117 859
12 545
60 108

17

190 529

6 507

197 036

394 381
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2016-12-31

22 865
6679

29 544

125 221
0

63 058
0

188 279

5623

193 902

223 446
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Moderbolagets balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Ij‘_ritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till koncernftretag
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant&rsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

23

26
26, 28
26

26
28

25

2017-12-31

72
137 370

137 442

29978
11 598
10 319

51895

189 337

42 307
25798

68 105

4576

0

125 000
5082
2281

136 939

394 381
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2016-12-31

18
91 580

91 598

91 648

100 000
18 013

118 013

188
277

0

12 572
748

13 785

223 446
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Forindring av eget kapital, moderbolaget

Balanserad

Aktie-Uppskrivnings- Overkurs- vinst eller Arets  Summa eget
Tkr Not kapital fond fond forlust resultat kapital
Ingdende balans per 1 januari 23 50 18 68
Arets resultat 91 580 91 580
Erhallna aktie#gartillskott
Arets resultat . _ _ .
Per den 31 december 2016 50 0 0 18 91 580 91 648
Resultatdisposition enligt
arsstdmma: -
Utdelning -80 000 -80 000
Nyemission 22 29978 30 000
Balanseras i ny rdkning 91 580 -91 580
Overkursfond
Erhalina aktie#gartillskott
Uppskrivningsfond 137 370 137370
Arets resultat . 10319 10319
Per den 31 december 2017 72 137370 29978 11598 10 319 189 337

Villkorade aktiesigartillskott
Aktieigarna har limnat villkorade aktieégartillskott uppgaende till 50 Tkr (50 Tkr)
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Moderforetagets kassaflodesanalys (tkr)

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore forindring av

rorelsekapitalet

Fordndring 6vriga kortfristiga fordringar
Foréndring &vriga kortfristiga rorelseskulder

Summa forindring av rérelse kapital
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Utdelning frdn dotterforetag

Forvérv av dotterforetag

Avyttring av dotterforetag

Forvirv av intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Nyemission

Utbetald Utdelning

Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Minskning/6kning likvida medel
Likvida medel vid arets ingéng

Likvida medel vid drets slut

2017

-13 537

-8 909

-22 446

-4 022
-5614

-9 636
-32 082
38 800
-21 268

6 400
-3 774

20 158

77 808
30 000
-80 000
-15 000

12 808

884
5623

6507
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2016

-1 607
179
-528

-1 956

-80 983
-1 631

-82 614

-84 570

0

-28 021
131

0

-27 890

118 013
0
0
0

118 013

5553
70

5623
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Tilliggsupplysningar, koncernen och moderbolaget

Not 1 Allmén information

Slitt6 Projektutveckling AB (moderforetaget) och dess dotterforetags (sammantaget Koncemnen) verksamhet &r att kdpa, foriddla och
avyttra fastigheter samt langsiktig fastighetsforvaltning.

Moderforetaget ér ett akticbolag registrerat i Sverige. Foretaget har sitt séte i Stockholm med besoksadress Grev Turegatan 19, 114
38 Stockholm.

Koncemredovisningen for dr 2017 bestr av moderforetaget Slittd Projektutveckling AB och dess dotterforetag enligt nedan
tillsammans benimnd Koncernen eller bara Slitté PU.

Slattd Utvecklingsservice AB
Slattéo PU Holding AB

Slawts PU 2 AB

Slitté PU 4 AB

Slatio PU 5 AB

Slitté PU 6 AB

Slatté PU 7 AB

Slatté PU 10 Holding AB
Slatté PU 11 AB

Slatté PU 12 Holding AB
Bolite i Uppsala AB

Skanors Fastighetsutveckling AB
Evolv Industrifastigheter AB

Brofund Group AB (org.nr 556932-0541) & moderforetag till Slittd Invest AB (org.nr 556986-5453). Slitté Invest AB ir
moderforetag till Slitté Projektutveckling AB. Foretaget har sitt site i Stockholm, Sverige. Bestksadressen till huvudkontoret dr
Grev Turegatan 19, 114 38 Stockholm.

Styrelsen har den 13 februari 2018 godkiéint koncernredovisning avseende rdkenskapséret och tillika kalenderiret 2017 for
offentliggbrande och kommer slutligen att faststillas pa arsstimman den 12 mars 2018.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats nér denna koncernredovisning uppréttats anges nedan. Dessa principer har
tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser foregdende ér.

KONCERN
2.1 Grund fir rapporternas upprittande

Koncernredovisningen for Slitt6-koncernen (“SIitt5”) har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncemer, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar frin IFRS Interpretations
Committee (IFRS IC) sidana de antagits av EU.

Att uppritta rapporter i Gverensstimmelse med IFRS kréver anviindning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsindamal.
Vidare krdvs att ledningen gor vissa bedomningar vid tillimpningen av koncernens redovisningsprinciper. De omriden som
innefattar en hég grad av bedomning, som &r komplexa eller sddana omriden dér antaganden och uppskattningar ir av visentlig
betydelse for koncernredovisningen anges i not 4.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under Not 2.21 “Moderbolagets
redovisningsprinciper”.
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Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta 4r SEK, vilken #r moderforetagets funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla siffror i
tusentals SEK (Tkr). Verksamheten inom koncernen #r koncentrerad till Sverige varvid omfattning av transaktioner i annan valuta
n svenska kronor &r mycket begrénsad.

2.1.1 Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tilldmpats av koncernen

Ett antal nya standarder och tolkningar trider ikraft for rikenskapsar som botjar efier 1 januari 2017 och har inte tilldmpats vid
upprittandet av denna finansiella rapport. Nedan fSljer en bedoémning av effekter fran de standarder som beddms vara relevanta for
koncernen:

IFRS 9 “Finansiella instrument” hanterar klassificering, vérdering och redovisning av finansiella till géngar och skulder. Den ersiitter
de delar av IAS 39 som hanterar klassificering och virdering av finansiella instrument. IFRS 9 behaller en blandad virderingsansats
men forenklar denna ansats i vissa avseenden. Det kommer att finnas 3 virderingskategorier for finansiella tillgangar, upplupet
anskaffningsvirde, verkligt virde Over ovrigt totalresultat och verkligt virde Gver resultatrikningen. Hur eft instrument ska
klassificeras beror pa foretagets affiirsmodell och instrumentets karaktaristika. Investeringar i eget kapitalinstrument ska redovisas
till verkligt virde dver resultatriikningen men det finns dven en mojlighet att vid forsta redovisningstillféllet redovisa instrumentet
till verkligt virde dver 6vrigt totalresultat. Ingen omklassificering till resultatrikningen kommer da ske vid avyttring av instrumentet.
For finansiella skulder sa dndras inte klassificeringen och viirderingen frutom i det fall d4 en skuld redovisas till verkligt vérde Sver
resultatrakningen baserat pa verkligt virde alternativet. Standarden ska tillimpas for rikenskapsar som péborjas 1 januari 2018.
Tidigare tillampning #r tilliten. Koncernen har bedomt att klassificering och virdering inte kommer att visentligt paverka
koncernens finansiclla stillning. Den nya nedskrivningsmodellen, som bygger pa frvantade kreditforluster, kommer inte {3 nagon
viisentlig paverkan pa koncernen da kundfSriusterna historiskt sett varit 13ga och inte uppgar till visentliga belopp.

IFRS 15 "Intakter fran avtal med kunder” reglerar hur redovisning av intikter ska ske. De principer som IFRS 15 bygger pé ska ge
anvéndare av finansiella rapporter mer anvéndbar information om firetagets intiikter. Den utokade upplysningsskyldigheten innebiir
att information om intaktsslag, tidpunkt for reglering, osakerheter kopplade till intiktsredovisning samt kassaflode hanforligt till
{bretagets kundkontrakt ska ldmnas. En intékt ska enligt IFRS 15 redovisas néir kunden erhller kontroll Sver den forsalda varan
eller tjinsten och har mdjlighet att anviinda och erhéller nyttan frén varan eller tjénsten. IFRS 15 ersiitter IAS 18 Intikter och IAS 11
Entreprenadavtal samt dartill horande SIC och IFRIC. IFRS 15 trider ikraft den 1 januari 2018. Fortida tillimpning &r tillaten.
Koncernen har bedomt att standarden inte kommer att ha nagon vésentlig paverkan pa de finansiella rapporterna, iven om vissa
forindringar pa detaljniva kommer att krivas.

IFRS 16 “Leasingavtal”. I januari 2016 publicerade IASB en ny leasingstandard som kommer att ersitta IAS 17 Leasingavtal samt
tillhérande tolkningar IFRIC 4, SIC-15 och SIC-27. Standarden kriver att tillgangar och skulder hénforliga till alla leasingavtal,
med nagra undantag, redovisas i balansrikningen. Denna redovisning baseras pa synsittet att leasetagaren har en réttighet att
anvdnda en tillgng under en specifik tidsperiod och samtidigt en skyldighet att betala for denna rattighet. Redovisningen for
leasegivaren kommer i allt véisentligt att vara oforéindrad. Standarden #r tillimplig for rikenskapsar som péborjas den 1 januari 2019
eller senare. Fortida tillampning &r tillaten. Foretaget agerar inte leasetagare utan endast leasgivare. For leasegivare medfor den nya
standarden inga stérre foréndringar av redovisningen forutom utékade upplysningskrav i de finansiella rapporterna. Beddmningen
av inforandet av IFRS 16 4r att denna inte kommer ait paverka koncernen visentligt da koncernen agerar hyresvird och leasegivare,

Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som #nnu inte har tritt i kraft, fsrviintas ha ndgon visentlig inverkan pa koncernen.
2.2 Koncernredovisning
2.2.1 Grundliggande redovisningsprinciper

Rarelseforviry kontra tillgdngsforviry

Forvarv av bolag kan klassificeras som antingen rérelseforvirv eller tillgangsforvirv. Det r en individuell bedémning som gors for
varje enskilt forvirv. Bolagsforviirv, vars priméra syfte #r att forviirva bolagets fastighet och dér bolagets eventuella
forvaltningsorganisation och administration &r av underordnad betydelse for forvirvet, klassificeras som tillgangsforvarv. Ovriga
bolagsforviirv klassificeras som rorelsefSrviry.

Skillnaden mellan anskaffningsvirdet for rorelseforvirv och forviirvad andel av nettotillgangarna i den forvirvade verksamheten
klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrikningen. Goodwill vérderas till anskaffningsvirde
minus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill fordelas till kassagenererande enheter med arlig provning av nedskrivningsbehov
enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsfors direkt i periodens resultat. Vid tillgangsforvary fordelas anskaffhingskostnaden
pa de forvarvade nettotillgdngarna i forvirvsanalysen.
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Andel av eget kapital hinforligt till 4gare med innehav utan bestdmmande inflytande (tidigare bensimnt minoritet) redovisas som en
sirskild post inom eget kapital separerat frin
moderbolagets dgares andel av eget kapital. Diruttver ldmnas sérskild upplysning om dess andel av periodens resultat.

Dotterforetag

Dotterforetag dr alla foretag (inklusive strukturerade foretag) Sver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen
kontrollerar ett foretag niir den exponeras for eller har ritt till rorlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har méjlighet att
péverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget.

Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet verfors till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphr.

Forvérvsmetoden anvinds for redovisning av koncernens rorelseforvirv. Kopeskillingen for forvirvet av ett dotterforetag utgors av
verkligt véirde pd verlatna tillgangar, skulder som koncernen &drar sig till tidigare dgare av det firviirvade bolaget och de aktier som
emitterats av koncernen. Identifierbara forvirvade tillgingar och Gvertagna skulder i ett rorelseforviry virderas inledningsvis till
verkliga vérden pd forvirvsdagen. For varje forvirv, dvs forvary for forvirv, avgor koncernen om innehav utan bestimmande
inflytande i det forviirvade foretaget redovisas till verkligt virde eller till innehavets proportionella andel i det redovisade virdet av
det forvirvade foretagets identifierbara nettotillgdngar.

Forvirvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de uppstér.

Koncerinterna transaktioner, balansposter, intikter och kostnader pa transaktioner mellan koncernfbretag elimineras. Vinster och
forluster som resulterar frdn koncerninterna transaktioner och som #r redovisade i tillgéngar elimineras ocks4.
Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall #ndrats for att garantera en konsekvent tillampning av
koncernens principer.

2.3 Omriikning av utlindsk valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har definierats som den valuta
som anvénds i den priméra ekonomiska miljé dir respektive enhet huvudsakligen #r verksam. 1 koncernredovisningen anviinds
svenska kronor (SEK), som &r moderforetagets funktionella valuta och koncernens presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som giller pa transaktionsdagen.
Valutakursvinster och forluster som uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och vid omriikning av monetira tillgdngar
och skulder i utldndsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i rérelseresultatet i resultatrakningen.

Valutakursvinster och -fortuster som hénfor sig till 1an och likvida medel redovisas i resultatrakningen som finansiella intikter eller
kostnader.

2.4 Finansiella instrument
Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns beskrivna nedan.

2.4.1 Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgingar och skulder i foljande kategorier: fordringar respektive skulder virderade till
verkligt virde via resultatrikningen, linefordringar och kundfordringar, samt Svriga finansiella skulder. Klassificeringen #r
beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen eller skulden forviirvades.

Fordringar respektive skulder viirderade till verkligt virde via resultatrikningen

Finansiella fordringar respektive skulder virderade till verkligt vérde via resultatrikningen #r finansiella instrument som innehas for
handel eller som vid forsta redovisningstillfllet identifierats som en post viirderad till verkligt virde via resultatrdkningen. En
finansiell fordran eller skuld klassificeras i denna kategori om den forvirvas huvudsakligen i syfte att siljas inom kort. Instrumentet
i denna kategori klassificeras som kortfristigt om det forvintas bli reglerat inom tolv manader, annars klassificeras de som
langfristigt. Koncernens fordringar respektive skulder virderade till verkligt virde via resultatrikningen utgdrs av valutaterminer.

Ldnefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgingar som inte #r derivat, som har faststillda eller faststallbara betalningar och
som inte 4r noterade pé en aktiv marknad. De ingdr i omsitiningstillgAngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Koncernens “lanefordringar och kundfordringar” utgérs
av kundfordringar, samt 6vriga kortfristiga fordringar och interimsfordringar som utgdr finansiella instrument.
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Ovriga finansiella skulder
Leveranttrsskulder samt vriga kortfristiga skulder och interimsskulder som &r finansiella instrument klassificeras som ovriga

finansiella skulder.

2.4.2 Redovisning och virdering

Finansiella instrument redovisas forsta gdngen till verkligt viirde plus transaktionskostnader, vilket giller alla finansiella tillgangar
som inte redovisas till verkligt virde via resultatriikningen. Finansiella tillgangar vérderade till verkligt viirde via resultatrikningen
redovisas forsta gangen till verkligt virde, medan hinforliga transaktionskostnader redovisas i resultatrikningen. Finansiella
tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla kassafléden frén instrumentet har I6pt ut eller dverforts och koncernen
har Overfort i stort sett alla risker och forméner som #r forknippade med #ganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat sttt utslickts.

Finansiella tillgangar och skulder virderade till verkligt virde via resultatrikningen redovisas efter anskaffningstidpunkten till
verkligt vérde. Lénefordringar och kundfordringar samt ovriga finansiella skulder redovisas efter anskaffningstidpunkten till
upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivriintemetoden.

Vinster och forluster tiil f5ljd av forandringar i verkligt vérde avseende kategorin finansiella tillgéngar och skulder virderade till
verkligt virde via resultatrikningen, resultatredovisas i den period d& de uppstér och ingér i rorelseresultatet.

2.4.3 Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen, endast nir det finns en legal rétt att
kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

2.4.4 Nedskrivning finansiella instrument

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde

Koncernen beddmer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger for en finansicll
tillgang eller en grupp av finansiella tillgingar. En finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgdngar har ett nedskrivningsbehov
och skrivs ned endast om det finns objektiva bevis for ett nedskrivningsbehov till fsljd av att en eller flera hindelser intréffat efter
det att tillgingen redovisats forsta gangen och att denna héindelse har inverkan pa de uppskattade framtida kassaflodena for den
finansiella tillgangen eller grupp av finansiella tillgangar som kan uppskattas p4 et tillforlitligt satt.

Nedskrivningen beriknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade viirde och nuvirdet av uppskattade framtida kassafloden
diskonterade till den finansiella tillgingens ursprungliga effektiva rinta. Tillgangens redovisade virde skrivs ned och
nedskrivningsbeloppet redovisas i koncernens resultatriikning inom “6vriga externa kostnader” eller inom finansnettot beroende pa
vilken finansiell tillging som skrivs ner. Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterfoljande period och minskningen objektivt kan
héinfbras till en hindelse som intriffade efter att nedskrivningen redovisades, redovisas aterforingen av den tidigare redovisade
nedskrivningen i koncernens resultatrikning inom “&vriga externa kostnader” eller inom finansnettot beroende pa vilken finansiell
tillgdng som skrevs ner.

2.5 Materiella anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar utgdrs av inventarier och redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan héinforas till forvirvet av tillgingen,

Tillkommande utgifier liggs till tillgangens redovisade virde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som #r
lampligt, endast dé det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férméner som 4r férknippade med tillgangen kommer att komma
koncernen tillgodo och tillgdngens anskaffningsvirde kan métas pa ett tillforlitligt sitt. Redovisat virde for en ersatt del tas bort fran
balansrékningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrikningen under den period de
uppkommer.

Vinster och forluster vid avyttring av en materiell anldggningstillging faststills genom en jimforelse mellan forsiljningsintikten och
det redovisade virdet och redovisas i dvriga rorelseintikter respektive dvriga rorelsekostnader i resultatrdkningen.

2.6 Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhlla hyresintékter eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaliningsfastigheter redovisas vid forvirvstillfillet till anskaffningsvirde inklusive utgifter som #r direkt hanfStliga till forvirvet.
Efter forvarvstillféllet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga véirden. Verkligt vérde baserar sig i forsta hand pa priser pa en
aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillging skulle kunna &verlatas mellan initierade parter som #r oberoende av varandra
och som har ett intresse av att transaktionen genomfots. For att faststilla forvaltningsfastigheternas verkliga virde vid varje enskilt
bokslutstillfille virderas samtliga fastigheter. Forvaltningsfastigheter vérderas enligt Niva 3 i hierarkin for verkligt virde enligt
IFRS 13. Se Not 14 for beskrivning av vérderingsmodell och antaganden som ligger till grund for vérderingen.
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Sévidl orealiserade som realiserade virdeforandringar redovisas i resultatrdkningen pd raden VirdefSrindringar
forvaltningsfastigheter. Den orealiserade virdefSrandringen beriiknas utifran virderingen vid periodens slut jimfSrt med vérderingen
vid periodens borjan, alternativt anskaffhingsvirdet om fastigheten forvérvats under perioden, med tilligg for de under perioden
aktiverade tillkommande utgifierna. Vinst eller forlust som uppstér fién avyttring eller utrangering av forvaltningsfastigheter utgérs
av skillnaden mellan forsiljningspris och redovisat virde vid senaste virdering efter avdrag for transaktionskostnader som uppstar i
samband med avyttring av fSrvaltningsfastigheter.

Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet endast da det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ir
forknippade med tillgdngen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgéngens anskaffningsvirde kan métas pa ett tillforlitligt
satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgprande for beddmningen niir en
tillkommande utgift liggs till det redovisade virdet #r om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar dirav,
varvid sidana utgifier aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats ldggs utgifien till det redovisade virdet.

Reparationer och underhéllsatgérder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. I storre projekt aktiveras réintekostnaden
under produktionstiden.

2.7 Kundfordringar

Kundfordringar ir finansiella instrument som bestér av belopp som ska betalas av kunder for salda varor och tjanster i den 15pande
verksamheten. Om betalning forvintas inom ett ar eller tidigare, klassificeras de som omsittningstillgéngar. Om inte, redovisas de
som anldggningstillgangar.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfier till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for viirdeminskning,

2.8 Likvida medel

I likvida medel ingdr, i savil balansrakningen som i rapporten dver kassafloden, kassa, banktillgodchavanden och dvriga kortfristiga
placeringar med forfallodag inom tre manader frén anskaffningstidpunkten.

2.9 Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Aven emitterade preferensaktier klassificeras som eget kapital om de inte 4r obligatoriskt
inlosbara och utidelning kriver beslut pa bolagsstimma. Transaktionskostnader som direkt kan héinforas till emission av nya
stamaktier eller teckningsoptioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag frin emissionslikviden.

2.10 Leverantorsskulder

Leveranidrsskulder &r finansiella instrument och avser forpliktelser att betala for varor och tjinster som har forvirvats i den I6pande
verksamheten frin leverantrer. Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar. Om inte,
redovisas de som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefter till upplupet anskaffhingsvirde med tillimpning av
effektivrintemetoden.

2.11 Avsittningar

En avsiitning redovisas nér koncernen har en legal eller informell forpliktelse till f5ljd av tidigare hindelser, det &r sannolikt att ett
utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet och beloppet har beraknats pa ett tillforlitligt sitt.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bedoms sannolikheten for att det kommer att krivas ett utflode av resurser vid regleringen
sammantaget for hela denna grupp av taganden. En avsittning redovisas dven om sannolikheten for ett utflode avseende en speciell
post i denna grupp av taganden &r ringa.

Avsiittningarna varderas till nuvirdet av det belopp som forvintas krivas for att reglera forpliktelsen. Hirvid anviinds en
diskonteringsrénta fore skatt som 4terspeglar en aktuell marknadsbeddmning av det tidsberoende virdet av pengar och de risker som
ar frknippade med avsittningen. Den Skning av avséttningen som beror pé att tid forflyter redovisas som réintekostnad.

2.12 Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden beriknas pa basis av de skatteregler
som pa balansdagen 4r beslutade eller i praktiken beslutade i de lander ddr moderforetaget och dess dotterforetag #r verksamma och
genererar skattepliktiga intiikter,
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Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrdkningsmetoden, pa alla temporiira skillnader som uppkommer mellan det skattemissiga
vérdet pa tillgéngar och skulder och deras redovisade viirden i koncernredovisningen. Uppskjuten inkomstskatt beriknas med
tillimpning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forviintas gilla nir den bertrda uppskjutna
skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det #r troligt att framtida skatteméssiga Gverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Vid forviirv av ett bolag goirs en beddmning huruvida frvirvet avser forviry av rorelse eller forvirv av tillgang (fastighet). Vid
forviirv av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporira skillnader. I de fall forvirv av
tillgang (fastighet) genomfors, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfillet.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nar det finns legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar och skatteskulder, de
uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser
antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt och det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar,

2.13 Exploaterings- och projektfastigheter

Fastigheter och mark som innehas i syfte att utveckla bostider virderas till anskaffningsvirde och darefier med tilligg for
produktionskostnader redovisas som omséttningstillgangar i balansrikningen, dven om vissa fastigheter i avvaktan pa utveckling
forvaltas med hyresintakter. Projektfastigheter &r samtliga fastigheter som ej klassificeras som exploateringsfastigheter enligt nedan.

Projektfastigheter ska avyttras efter firdigutveckling och klassificeras darfor som omséttningstillgngar och vérderas i enlighet med
IAS 2 Varulager. Produktionskostnader for av Slitté PU:s firdigutvecklade fastigheter innefattar savil direkta kostnader som skilig
andel av indirckta kostnader. Rintekostnader avseende produktion av projektfastigheter (tillfors anskafthingsvirdet for
projektfastigheter.

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsritter/hyresritter eller smahus med dganderitt och mark for
projekifastigheter klassificeras som exploateringsfastigheter. Fastigheterna silijs normalt i niira anslutning till produktionsstart.
Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med IAS 2 Varulager. Projekt- och exploateringsfastigheter redovisas normalt som
tillgang under den redovisningsperiod d4 bindande avtal om forvirv ingss.

Projekt- och exploateringsfastigheter upptas till anskaffningsvirde och redovisas som tillging under den redovisningsperiod dé
bindande avtal om forvarv ingés.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedsma om det finns indikation pa
nedskrivsningsbehov. Om sadan indikation finns, beriknas tillgingens atervinningsvéirde som det hdgsta av nyttjandevirde och
nettofSrsaljningsvirdet. Nedskrivning gors om atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning éterfors endast
om tillghngens redovisade virde efier aterforing inter dverstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning
inte skett.

Avskrivningsprinciper fér materiella anliggningstillgingar
Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Nir tillgéngens avskringsbara
belopp faststills, beaktas i fsrekommande fall tillgangens restvirde.

Industrifastgihet 100 ér
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

2.14 Linekostnader
I koncernredovisningen inrdknas lanekostnader i anskaffningskostnaden for byggnad under uppforande (projektfastigheter).
Generellt géller att linekostnader som tillfors anskaffningsvirdet begriinsas till tillgangar som tar betydande tid i ansprak for

firdigstéllande, vilket for koncernens del omfattar uppforande av projektfastigheter. Réntekostnader inriknas i anskaffningsvirdet
fram till tidpunkten da byggnaden firdigstillts.

2.15 Intéiktsredovisning

Intdkisredovisning sker i resultatrkningen nér det r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla bolaget
och dessa frdelar kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.
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Intikter och resultat frin projektutveckling av bostider

Slatts PU:s projektutveckling av bostdder genomfors huvudsakligen i form av att Slitts PU ingdr ett entreprenadavtal och som
bestdllare finns vanligtvis en bostadsrittsforening, Projektets avtalsstruktur mot bestillare méter de krav som stills pa ett
entreprenaduppdrag enligt IAS 11 Entreprenadavtal vilket innebir successiv vinstavrakning,

Principen om successiv vinstavrikning bygger pa synsiitet att prestationen fullgdrs i takt med utforandet av respektive projekt.
Intékt och resultat i projekten redovisas period for period i takt med dess upparbetning och forsiljning vilket ger en direkt koppling
mellan den ckonomiska rapporteringen och den verksamhet som bedrivits under perioden. Intikter baseras P4 upparbetningsgrad
multiplicerat med forsiliningsgrad. Graden av upparbetning bestéims i huvudsak pa basis av nedlagda projektkostnader i forhallande
till de totala beriknade projektkostnaderna. Forséliningsgraden avspeglar det stagande som finns att fSrviirva osalda bostider. Med
forsdljning avses silda bostider i form av bindande kontrakt med slutkund. Omvirderingar (prognosindringar) av projektens
fSrvéntade slutresultat medfor korrigering av tidigare upparbetat resultat i berdrda projekt. Denna korrigering ingér i periodens
redovisade resultat. Beddmda forluster belastar i sin helhet direkt periodens resultat. Huvuddelen av Koncernens verksamhet avser
bostadsprojekt for forsilining. Denna verksamhet innebér entreprenadprojekt med produktion pa forsald mark i huvudsak mot
bostadsréttsforeningar, for vidare upplatelse till bostadskopare.

2.16 Resultat av fastighetsforsiljning

Avyttring av projektfastigheter och exploateringsfastigheter som ¢j dr foremél for projektutveckling redovisas i resultatrikningen
normalt i den period d4 bindande avtal om forséljning ingés.

2.17 Riinteintiikter

Rinteintikter intdktsredovisas med tillimpning av effektivréntemetoden. Nér virdet pa en fordran i kategorin lanefordringar och
kundfordringar har gatt ner, minskar koncernen det redovisade virdet till det atervinningsbara virdet, vilket utgors av bedomt
framtida kassaflode, diskonterat med den ursprungliga effektiva riintan fr instrumentet, och fortsitter att 15sa upp
diskonteringseffekten som rinteintikt. Rénteintakter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redovisas till ursprunglig
effektiv rinta.

2.18 Utdelningsintiikter
Utdelningsintikter redovisas nilr réitten att erhlla betalning har faststllts.

2.19 Utdelningar
Utdelning till Moderforetagets aktie4gare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period d& utdelningen
godkénns av moderbolagets aktiedigare.

2.20 Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller
utbetalningar.

MODERBOLAG
2.21 Sammanfattning av moderbolagets viktigaste redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats nér denna arsredovisning upprittats anges nedan. Dessa principer har
tillimpats konsekvent for alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Arsredovisningen for moderforetaget #r upprédtiad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. I de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernens redovisningsprinciper, som
beskrivs i not 2 i koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har uppriittats enligt anskafthingsvirdemetoden.

Att uppritta rapporter i Sverensstimmelse med RFR 2 kréver anvindning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsindamal.
Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillimpningen av moderforetagets redovisningsprinciper. De omraden som
innefattar en hog grad av beddmning, som dr komplexa eller sddana omraden dir antaganden och uppskattningar dr av visentlig
betydelse for arsredovisningen anges i koncernredovisningens not 4.

Moderfbretaget utsiitts genom sin verksamhet fér en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och rinterisk),
kreditrisk och likviditetsrisk. Moderforetagets Gvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa ofdrutsigbarheten pé de finansiella
marknaderna och efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. For mer information
om finansiella risker hénvisas till koncernredovisningen not 3.

Moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan:
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Uppstillningsformer

Resultat- och balansrikning foljer drsredovisningslagens uppstéllningsform. Rapport dver forindring av eget kapital foljer ocksa
koncernens uppstillningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebiir det skillnad i bendmningar, jamfort
med koncernredovisningen, frémst avseende finansiella intékter och kostnader och eget kapital.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. T anskaffningsvirdet inkluderas
forvirvsrelaterade kostnader och eventuella tilliggskopeskillingar.

Nar det finns en indikation pé att andelar i dotterforetag minskat i véirde gors en berékning av atervinningsviirdet, Ar detta liigre #n
det redovisade véirdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna “Resultat frén andelar i koncernforetag”.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag ldmnade frén moderforetag till dotterfretag och koncembidrag erhallna till moderforetag fran dotterforetag
redovisas som bokslutsdisposition. Limnat aktie#igartillskott redovisas i moderbolaget som en okning av andelens redovisade virde
och i det mottagande foretaget som en dkning av eget kapital.

Finansiella instrument

IAS 39 tillimpas ej i moderfbretaget och finansiclla instrument vérderas till anskaffningsvérde. Inom efterfoljande perioder kommer
finansiella tillgangar som 4r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med ligsta virdets princip till det
ldgsta av anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Vid varje balansdag bedomer moderforetaget om det finns nagon indikation p4 nedskrivningsbehov i nigon av de finansiclla
anldggningstillgingarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestdende. Nedskrivning for rintebirande finansiella
tillgéngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde berdknas som skillnaden mellan tillgéngens redovisade virde och nuvirdet av
foretagsledningens bista uppskattning av de framtida kassaflddena diskonterade med tillgingens ursprungliga effektivrénta.
Nedskrivningsbeloppet for 6vriga finansiella anldggningstillgéngar faststills som skillnaden mellan det redovisade viirdet och det
hogsta av verkligt vérde med avdrag for forsiljningskostnader och nuvirdet av framtida kassaflsden (som baseras pa
foretagsledningens bista uppskattning).

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser fregiende ar.

Not 3 Finansiell riskhantering
3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker. Framforallt exponeras koncernen for
rénterisk, kreditrisk samt refinansierings- och likviditetsrisk. Koncernens 8vergripande riskhanteringspolicy fokuserar
pé ofrutséigbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat.

a) Rinterisk
Med rénterisk avses hur forandringar i réntenivin péverkar koncernens finansnetto och virdet pa finansiella instrument
vid forédndrade marknadsrintor. Koncernens laneportfslj bestir av 1&n med olika l6ptider och fordelning frin olika
kreditgivare. For att fa en stabil rintekostnadsutveckling &r en bra balans mellan en lang rintebindningstid som ger
stabilitet och en kort som normalt ger den ligsta rintekostnaden viktig. Utifrén finanspolicyn arbetar vi aktivt med
réntebindning for att uppné en Gver tiden bra genomsnittlig réinteniva.

b) Kreditrisk
Koncernens kreditrisker kan i huvudsak hénforas till utestdende kund-/hyresfordringar, reversfordringar, likvida medel
samt finansiella derivatavtal. Forluster p4 kund-/hyresfordringar och reversfordringar uppstar nir kunder forsitts i
konkurs eller av andra skil inte kan fullflja sina betalningsitaganden. Hyresriskerna begriinsas genom att koncernen
genomfor kreditprévning av sina hyresgéister innan hyresavtal ingds samt Idpande bevakar hyresfordringar. Ovriga
motparter skall uppvisa dokumenterad betalningsformaga och konkurrenskraftig verksamhet for att ingd avtal med
koncernen.
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Inga kreditgrinser Gverskreds under rapportperioden och ledningen fSrvintar sig inte ndgra forluster till foljd av
utebliven betalning fran dessa motparter.

¢) Likviditet och refinansieringsrisk
Bolagets betalningsitaganden kopplat till drifien av direkta och indirekta investeringar, samt amorteringar och
rintekostnader, kréver god likviditet. Om Bolaget inte har tillriicklig likviditet for att uppfylla sina betalningsétaganden
kan det ha en negativ effekt pd Bolagets verksamhet, finansiella stélining och resultat. I Slittds finanspolicy anges att
koncernens externa laneportfSlj ska ha en ISptidsstruktur som minimerar risken for att bolaget hamnar i
likviditetsproblem. Malsiittningen #r att uppritthilla en jimn loptidsprofil for utestfende skulder for att hantera
refinansiering jimnt &ver tiden.

I tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfldden avseende rintor och
amorteringar/éterbetalningar pd finansiella skulder per balansdagen 31 december 2017. Finansiella skulder med rérlig
rdnta har berdknats med den rinta som foreldg per 31 december 2017. Skulder har inkluderats i den period nir
aterbetalning tidigast kan kriivas av motparten.

Per 31 december 2017 Mindreén1dr Mellan1 och2dr Mellan2och3dr Mellan4och5ir Mer

in 5 ar

Riéntebarande skulder 209618 155 867 - - -
Per 31 december 2016 Mindre iin 1 4r Mellan 1 och 2 ir Mellan 2 och 3 &r Mellan 4 och 5 ir
Mer én 5 ar

Rintebidrande skulder 42 250 145 967

Finansiella verenskommelser
Koncernen har féljande ej utnyttjade kreditfaciliteter per 31 december.

2017 2016
Rorlig rinta
Loper ut inom ett ar (byggnadskreditiv) 28 182
Loper ut efter mer én ett &r (bygenadskreditiv) 59980 88325

88162 88325
3.2 Hantering av kapital
Koncernens maél avseende kapitalstrukturen r att trygga koncernens formaga att fortsitta sin verksamhet, s§ att den kan
fortsitta att generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter och att uppritthalla en optimal
kapitalstruktur for att hilla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppritthilla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiesgarna,
iterbetala kapital till aktiesigarna, utfirda nya aktier eller s#lja tillgdngar for att minska skulderna.

Koncernen bedtmer kapitalet pé basis av skuldsittningsgraden. Skuldsittningsgraden berdknas som netto rintebdrande
skulder i relation till nettotillgéngar.

Skuldsittningsgraden per respektive bokslutstillfille var som foljer:

2017 2016
Total upplaning 365 485 172 597
Avgér likvida medel: -18 369 -22 527
Summa 347 116 150 070
Totalt eget kapital 397 405 448 408
Skuldséttningsgrad 87,35 %* 3347 %

*Okning av skuldsittningsgraden under 2017 &r frimst en f5ljd av Skad upplaning och higre upparbetningsgrad i
projekten som hdjt total uppléning.
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Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsindamal

4 Viktiga uppskattningar och bedémningar foér redovisningséndamal

Uppskattningar och beddmningar utvirderas lpande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvéntningar
pé framtida handelser som anses rimliga under radande forhétlanden.

4.1 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsindamal

Konceren gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsindamal som blir f5ljden av dessa
kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en betydande
risk for viisentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under néstkommande rikenskapsir behandlas i
huvuddrag nedan.

Virdering forvaltningsfastigheter

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella stillning.
Virderingen krédver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Beskrivningar om virderingsprinciper och vésentliga antaganden beskrivs i Not 14.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansriikningsmetoden, pa temporira skillnader som uppkommer mellan det skattemissiga viirdet
pé tillgangar och skulder och deras redovisade virden i koncemredovisningen. Slitté Projektutveckling redovisar uppskjutna
skattefordringar utifrdn lednings uppskattningar om framtida skatteméssiga Sverskott paverkade av de skatteregler som giller i de
jurisdiktioner bolaget driver verksamhet i, Utfallet kan dock skilja sig &t beroende av foréindrade skatteregler och affirsklimat.

Intresseforetag

Som intressefdretag redovisas foretag i.vilka koncernen har ett betydande inflytande vilket forutsitts nér innehavet uppgér till minst
20 och hogst 50 procent av rosterna. Det forutsitts dessutom att dgandet utgdr ett led i en varaktig forbindelse och att innehavet inte
ir ett samarbetsarrangemang. Intressefretag intas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.

Viktiga bedémningar vid tillimpning av foretagets redovisningsprinciper
Nir foretagsledningen tillimpar koncernens redovisningsprinciper gors olika bedomningar, forutom sidana som innefattar
uppskaitningar, som kan ge en betydande inverkan pé de belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

Not 5 Intiikter fordelning

Koncernen Moderbolaget

2017 201 2017 2016
Per produkt/tjinst
Hyresintékter 5228 0 0 ¢
Intékter bostadsréttsproduktion 137 265 29 280 0 0
Ovriga intikter 0 11 0 0
Totalt 142 493 29291 0 0
Per geografisk marknad
Sverige 142493 29 291 0 0
Totalt 142 493 29 291 0 0
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Not 6 Hyresintiikter, koncernen

Beddmd hyresintékt
2018

2019-2022

2023

Summa

Vakanta objekt
Totalt

26(40)

Tkr bedomt
heldrsvirde

6 052
24 209
6052

36 313

0
0

Samtliga kontrakt bestar av hyreskontrakt, vilka klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresavtal ingds normalt i
tillsvidareform dér hyresgésten har mojlighet att séiga upp hyresavtalet med tre manaders uppségningstid.

Not 7 Produktions-och driftskostnader férdelning
Koncernen
2017
Per produkt/tjéinst
Driftskostnader 167
Fastighetsskatt 418
Produktionskostnader bostadsritter 133223
Totalt 133 808
Not 8 Ersiittningar till anstéillda, m.m
Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017
Léner och andra erséttningar -745 0 -745
Sociala avgifter -226 0 -226
Pensionskostnader- avgifisbestimda planer -8 0 -8
Summa ersiittningar till anstéiillda -979 0 -979

Loner och andra
ersittningar samt sociala

Léner och andra  Sociala kostnader

Loner och andra Sociala kostnader

kostnader ersiittningar 2017 2017 erséttningar 2016 2016
Styrelseledamdter samt

verkstillande direrktor 16 0 0
Ovriga anstillda 210 0 0
Koncernen totalt 226 0 0
Medelantal anstillda med geografisk  Antal pé balansdagen Antal pa balansdagen

fordelning per land 2017 Varav min 2016 Varav miin
Sverige 1 1

Koncernen totalt 1 1 0 0
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Not 9 Central administration

Lokalhyra

Ovriga forsiljningskostnader
Konsultarvoden koncernforetag
Ovriga konsultkostnader
Revisionskostnader
Bankkostnader
Redovisningskostnader
Personalkostnader

Ovrigt

Summa centrala administration
Revisionskostnader

Ernst & Young

- Revisionsuppdraget

- Ovriga tjinster

Summa

Koncernen
2017

-624
-2 000
-2824
-6 773
-1043

-191
-1128

-991
-2316

-17 890

-1043
0

-1043

-407
0

-407

I central administration ingér kostnader for revision och 6vriga bolagskostnader.

Moderbolaget
2017

-624
-2 000
-2 824
-5134

-563

-192

-850

-991

-359

-13 537

-563

-563

27(40)

-1 607

-415

-415
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Not 10 Resultat frin finansiella anléiggningstillgdngar
Koncernen
2017
Resultat fran intresseforetag 14 613
Resultat fran fastighetsforsiljning 88 674
Resultat frén koncemnforetag genom utdelning 0
Summa 103 287
Not 11 Finansiella intikter och kostnader
Koncernen
2017
Totala finansiella intiikter
Rénteintdkter pa fordringar till koncernforetag 0
Ovriga finansiella intdkter 472
Totalt finansiella intikter 472
Totala finansiella kostnader
Riintekostnader, bank -10 432
Rintekostnader, vriga -306
Réntekostnader pa skulder till koncernforetag -673
Ovriga finansiella kostnader -5
Totalt finansiella kostnader -11 416
Summa finansiella poster- netto -10 944

[
(=1
—_
N

-1 099
447 657

446 558

-991
-360

-1351

-1201

28(40)

Moderbolaget
2017 2016
0 0
-6 666 49 536
38 800 44 000
32134 93 536
Moderbolaget
2017 2016
1 887 179
0 0
1887 179
-9 180 -516
-306 -12
-673 0
-6 0
-10 165 -528
-8278 =349
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Not 12 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget

2017 2016 2017 2016
Aktuell skatt:
Aktuell skatt pé arets resultat -538 -12 0 0
Summa aktuell skatt -538 -12 0 0
Uppskjuten skatt
Uppkomsten och dterforing av
temporéra skillnader -1884 -108 0 0
Uppskjuten skatt hinforlig till
underskottsavdrag -325 121 0 0
Summa uppskjuten skatt -2209 13 0 0
Summa inkomstskatt -2747 1 0 0

Inkomstskatten p resultatet fore skatt skiljer sig frén det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid anvéndning
av skattesatsen i Sverige for resultaten i de konsoliderade fretagen enligt foljande:

Resultat fore skatt 92 051 443 168 10 319 91 580
Inkomstskatt berdknad enligt

skattesats i Sverige (22%) -20 251 -97 497 -2270 -20 148
Skatteeffekter av:

Ej skattepliktiga intiikter 30610 96 788 7 069 10 897
Ej avdragsgilla kostnader 0 -132 0 132
Ej aktiverade underskottsavdrag -13 065 -374 -4 799 -430
Resultat frén intresseforetag 0 1217 0 0
Ej skattepliktig utdelning 0 0 0 9680
Ovrigt 41 -1 0 -131
Skattekostnad -2 747 1 0 0

Vigd genomsnittlig skattesats for koncernen var 3% ( 2,3%).
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Not 13 Andelar i koncernfiretag

Koncernredovisningen inkluderar foljande dotterforetag:

NAMN

Direkt figda

Slittd Utvecklingsservice AB
Slittd PU Holding AB

Slittd PU 2 AB

Sl4tts PU 4 AB

Slitts PU 5 AB

Slitts PU 6 AB

Slitts PU 7 AB

Slitts PU 10 Holding AB
Slatts PU 11 AB

Slatts PU 12 Holding AB
Bolite i Uppsala AB

Skandrs Fastighets Utveckling AB
Bolite i Uppsala AB

Evolv Industrifastigheter AB

Indirekt dgda

Slatto PU 1 AB

Inre Hamnen Bostidder 1 AB
Inre Hamnen Bostéider 2 AB
Slatto PU 10 AB

Bromsten Gunhild 1 AB
Bromsten Gunhild 2 AB
Bromsten 1 AB

Bromsten 2 AB
Fastighetspartner Bromsten AB
Slagsta Utveckling 1 AB
Torghusen Uppsala AB
Torghusen Uppsala 1 AB
Skandrs Fastighetsutveckling Byggnads AB

Ingdende anskaffningsvirde
Inkép

Kapitaltillskott
Uppskrivning av andelar
Avyttringar

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

ORG.NR

556994-4464
559055-3151
559003-4285
559067-1938
559067-1961
559067-1953
559067-1987
559103-6511
559107-2748
559112-6197
556985-9720
559008-8406
556985-9720
559091-7331

559026-7901
559026-7919
559026-7927
559077-0896
559103-6560
559104-4549
559103-6479
559104-4465
556356-5810
559015-9991
559112-6205
559118-9294
559014-3821

SATE AGARANDEL (%)

Stockholm 100
Stockholm 80
Stockholm 100
Stockholm 80
Stockholm 80
Stockholm 80
Stockholm 80
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 70
Stockholm 100
Stockholm 51
Stockholm 55
Stockholm 80
Stockholm 100
Stockholm 60
Stockholm 60
Stockholm 60
Stockholm 60
Stockholm 60
Stockholm 60
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 100
Stockholm 70
Moderbolaget
2017
22 865
29 435
46
137 370
-2 824
186 892
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2605
34 592
1700

-16 032
22 865
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Not 14 Uppskrivningsfond
Moderbolaget
2017 2016
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets avsittning till uppskrivningsfonden 137 370 0
Utgdende balans 137 370 0

Dottebolaget Slitté PU Holding AB har skrivits upp till det koncernmassiga vérdet hanforligt till majoriteten.

Not 15 Férvaltningsfastigheter

Fastigheter digda av SEitto Projektutveckling AB

Koncernens fastigheter i Evolv Industrifastigheter AB innehas i syfte att generera hyresintakter och virdestegring och klassificeras
déirfor som forvaltningsfastighet. 2017 4r forsta Aret som en vérdering gors och 75 % av forvaltningsfastigheterna virderas till
verkligt virde.

Slatts Projektutvecklings virderingsprocess innebir att SIitt Projektutveckling har 14tit externa vérderingsinstitut, CBRE Sweden
AB, utfora marknadsvérderingar. For forvaltningsfastigheter som vérderas till verkligt virde antas att fastigheten 4r fardigbebyggd
och att inflyttning har skett.

Virderingen baseras fSrutom pa tillhandahdlina data p4 uppgifter i orts- och prisdatabaser och erfarenheter av marknadshyror jamte
normaliserade drift- och underhallskostnader for jamforbara fastigheter och tomtrétter. Uppgifter om ortspriser utgérs av lagfarna
kop som hémtats ur ortsprisregistret samt var egen uppfiljning av fastighetsrelaterade transaktioner. Information om transaktioner
har &ven inhémtats via aktdrer pd marknaden.

Vérdebedomningen grundar sig pa en kassaflédesanalys innebirande att fastighetens virde baseras pa nuvirdet av prognostiserade
kassafloden jimte restvéirde under kalkylperioden 5 4r. Antagandet avseende de framtida kassaflsdena grs utifran analys av:

- Marknadens och niromrédets framtida utveckling

- Fastighetens marknadsforutsétiningar och marknadsposition

- Utgaende och marknadsmissiga hyresvillkor

- Drift- och underhéllskostnader i likartade fastigheter i jimforelse med dem i den aktuella fastigheten

- Konstaterat och bedomt investerings-/underhéllsbehov

Marknadsvéardebeddmningen #r ocksé baserad pé en analys av tillgingligt ortsprismaterial. Resultatet av denna analys har gett
végledning om sévil pris per kvadratmeter samt marknadsméssigt avkastningskrav for liknande fastigheter.

Forvaltningsfastigheter vérderas till verkligt virde och kategoriseras enligt IFRS 13 i nagon av foljande kategorier beroende pa
vilken underliggande data som ligger till grund for virderingen.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pé aktiva marknader fbr identiska tillgngar eller skulder som enheten har att tillga vid
virderingstidpunkten.

Nivé 2: Andra observerbara data &n noterade priser for tillgangen eller skulden.
Niva 3: Icke observerbar data for tillgdngen eller skulden.
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Virderingarna har gjorts utifran niva 3 utifrén ovan beskrivna virderingshierarki da det inte anses finnas observerbara data som
méjliggdr virdering enligt nivd 1 eller nivé 2. Foréindringar i icke observerbar data som anvénds i vérderingarna har analyserats av
foretagsledningen mot tillgiinglig information fran planerade och genomfbrda transaktioner och information frin de externa
virderara.

Kiinslighetsanalys
Fastighetsvirderingar #r berdkningar gjorda enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden.

I de forvaltningsfastigheter som virderas enligt nivd 3 i virderingshierarkin finns det ett antal icke observerbara data dér
forandringarna i antagandena kan paverka virderingen av fastigheterna.

I tabellen nedan beskrivs paverkan pa virderingen vid foréndringar i viktiga antaganden. Om ingéende data modifieras skulle
fastigheternas virde paverkas pa nedanstiende sitt:

Koncernen
2017 2016
Tillgéngsforviry 78 552 0
Orealiserade virdeforéndringar redovisade i resultatrdkning 8913 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 87 465 0
Huvudscenariot, marknadsviirde (tkr) 87 465
Parameter forindriny i forhéllande Foréindring Resultatforindriny Resultatfdréindring Féréndring Resultatfréindring _ Resultatforindring (%)
+2% -600) -0,69%| =2%)|
5% initial 60011 6,36° -5% initial
Drift- och underhallskostnader 5% =701y ~0,80%)| -5%|
Direktavkastningskrav *0,25% -3 100 -3,54%)| -0,25%)|
Parameter Forandring Marknadsvirde (tkr)
Vakansgrad +2% 86 865 dkad vakansgrad med 2 procentenheter
2% 88 665 minskad vakansgrad med 2 procentenheter
Hyra +5% initial 93 465 Okad initial hyra med 5%
-5% initial 81 765 Minskad initial hyra med 5%
Drift- och underhdliskostnader +5% 86 765 Okad DoU med 5%
-5% 88 165 Minskad DoU med 5%
Direktavkastning +0,25% 84 365 yielden +0,25%

-0,25% 91 265 yielden -0,25%
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Not 16 Uppskjuten inkomstskatt, koncernen

Uppskjutna skattefordringar och skulder fordelas enligt foljande:
Uppskjutna skattefordringar:

- Underskottsavdrag

- Projekt och exploateringsfastigher

Summa

Uppskjutna skatteskulder:

- Projekt- och exploateringsfastigheter
- Forvaltningsfastigheter

- Ovrigt

Summa

Uppskjutna skatteskulder (netto)

Bruttoforindringen avseende uppskjutna skatter dr enligt foljande:

Ingdende balans

Redovisning i resultatrikningen
Ovrigt

Utgiende balans

Foréndring i uppskjutna skattefordringar och -skulder under &ret, utan hinsyn
tagen till kvittningar som gjorts inom samma skatter4ttsliga jurisdiktion,
framgdr nedan:

Uppskjutna skattefordringar
Ingdende balans
Underskottsavdrag

Aterforing underskottsavdrag
Ovrigt

Utgdende balans

Uppskjutna skatteskulder

Ingiende balans

Férvaltningsfastigheter

Uppskjuten skatt p& upparbetad ej fakturerade intiikter
Ovrigt

Utgdende balans

33(40)

2017-12-31 2016-12-31
253 121
36
253 157
-119
2043
2761
4 804 -119
4551 38
38
2209 13
2304 25
4 551 38
157
149 121
-53
36
253 157
-119
2043
119 -119
2761
4 804 -119

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstréickning som
det dr sannolikt att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster. Koncernen redovisade inte
uppskjutna skattefordringar uppgaende till 5 681 tkr (6 365 tkr,), avseende forluster uppgaende till 25 825 tkr (28 750

tkr,), som kan utnyttjas mot framtida beskattningsbar vinst.
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Not 17 Projekt - och exploateringsfastigheter
Koncernen
2017
Ingéende balans 75 381
Tillgangsforviry 0
Investeringar 104 636
Avyttringar -47 943
Redovisat virde per 31 december 132 074
Not 18 Finansiella instrument per kategori
2017-12-31 Tillgdngar viirderade
till verkligt viirde via
resultatrikningen

Tillgdngar i balansriikningen

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Skulder i balansrikningen
Forskott fran kunder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

2016-12-31

Tillgingar i balansrikningen
Fordringar hos koncernfdretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Skulder i balansriikningen
Skulder til kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

34(40)

Moderbolaget

201 2017 2016
0 0 0
21520 0 0
53 861 0 0
0 0 0
75381 0 0
Line- och kundfordringar Summa
11 325 11325
32325 32325
21261 21 261
86 564 86 564
18 369 18 369
169 844 169 844

Ovriga finansiella skulder
631 631
281918 281918
41261 41 261
12734 12734
42 306 42306
53955 53 955
432 805 432 805

Lane- och kundfordringar
38002 38 002
499 861 499 861
22572 22572
560 435 560 435

Ovriga finansiella skulder
30910 30910
5393 5393
336 336
23250 23 250
59 889 59 889
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Not 19 Kundfordringar

Kundfordringar

Kundfordringar - netto

tkr

1-30 dagar
31-60 dagar
> 61 dagar

Summa forfallna kundfordringar

Koncernen
2017

11325

11 325

Per den 31 december 2017 foreligger inget nedskrivningsbehov i Koncernen.

35(40)

Moderbolaget
2016 2017 2016
0 0 0
0 0 0
2017-12-31 2016-12-31
10 632 0
0 0
225 0
10 857 0
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Not 20 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Sélda projekt- och exploateringsfastigheter 82 644 477 560 59725 63 058
Ovriga fordringar 3920 22 301 383 0
Totalt 86 564 499 861 60108 63 058
Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda hyreskostnader lokal 0 0 0 0
Upplupna rénteintékter 0 1 0 0
Forutbetalda forsékringspremier 112 79 9 0
Ovriga poster 14 16 8 0
Totalt 126 96 17 0
Not 22 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Banktillgodohavanden 18 369 22572 6 507 5623
Summa 18 369 22 572 6 507 5623
Not 23 Aktiekapital och dvrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet
Antal aktier (tusental)  Aktiekapital kapital Summa
Per 31 december 2016 50 50 50 100
Nyemission 22 22 22
Per 31 december 2017 72 72 50 122

Aktiekapitalet bestér av 72 059 aktier med kvotvirdet 1 kr, Aktierna har ett rostvirde pa 1 rost/aktie. Alla aktier som
emitterats av moderbolaget &r till fullo betalda.
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Moderbolaget
2017

0

68 103

68 103

37(40)
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100 000

100 000

Forviry Omklassificering 2017-12-31

Not 24 Langfristiga skulder

Koncernen

2017 2016
Bankidn, rorlig rénta 0 138 675
Ovriga skulder. dgare, fast
rinta 83 567 0
Byggnadskreditiv, rérlig
rinta 72 300 0
Totalt 155 867 138 675
Forandringar av skulder hénforligt till
finansieringsverksamheten 2016-12-31 Kassaflode
Langfristiga laneskulder 138675 142192
Kortfristiga laneskulder 30910 53708
Totala skulder frin finansieringsverksamheten 169585 195900
Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Koncernen
2017-12-31 2016-12-31

Forutbetalda hyror 0 3
Upplupna semesterléner 77 0
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 24 0
Ovriga upplupna kostnader 7 861 4418
Totalt 7 962 4421

-125 000 155 867
125 000 209618

0 365485
Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31
0 0
77 0
24 0
2180 748
2281 748
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Not 26 Nirstdende

Brofund Group AB #ger 74,36% av aktierna i Sl4tt6 Invest AB. Slitté Invest AB #dger 65,68% av Slitto Projektutveckling AB.
Dérmed har Brofund Group AB bestammande inflytande 6ver koncernen. Andra nirstéende parter 4r samtliga dotterfiretag inom
koncernen samt ledande befattningshavare i koncernen, dvs. styrelsen och foretagsledningen, samt dess familjemediemmar.

Med nérstiende avses bade juridiska och fysiska personer. Koncernen Slittd har beslutat om rutiner for definition av nirstiende
parter, for hanteringen av transaktioner samt for att f5lja upp nérstdendeavtal. Som nérstiende definieras:
- samtliga bolag inom koncernen

samtliga bolag som ingér i den koncern dir Brofund Group AB dr yttersta moderforetag,

styrelseledamiter och foretagsledning

n#ra familjemedlemmar till styrelseledaméter och foretagsledning

bolag kontrollerade av styrelseledamoter eller fretagsledning

aktiesigare som kontrollerar mer #n 10 % av aktierna eller résterna i bolaget.

Féljande transaktioner har skett med nirstaende:

Transakationer med nérstdende Intikter Kostnader Fordringar Skulder
Slattd Forvaltning -665
Slittd Shared Services AB -2 479 32325
Slitt6 Invest AB 42 306
Slatto Projektutveckling AB 1494 -673 117 859
Slattd Utvecklingsservice AB -5 5
Slitts PU 2 AB -126 4 838
Slitts PU 4 AB -66 4811
Slitts PU 5 AB -34 2 786
Slattd PU 6 -29 5783
Slitts PU 7 AB -25 2199
Slittd PU 10 AB -739 47 137
Bolite I Uppsala AB -182 29 584
Skanors Fastighetsutveckling AB -143 §220
Slitts PU 11 AB -49 3796
Slitts PU 12 Holding AB -96 8 700
Summa 1 494 -5 311 150 184 160 165
Eliminerat i koncernen -1 494 1494 -117 859 -117 859
Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31

Uppgift om inkdp och forsiiljning inom samma koncern
Moderbolaget

Inkop % 25 8
Forséljning % 0 0
Not 27 Hiindelser efter rapportperiodens slut

Inga visentliga hindelser efter rilkenskapsarets slut har intriiffat.
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Not 28 Stiillda séikerheter & eventualforpliktelser
Koncernen

2017-12-31

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 360 263

Foretagsinteckning 5000

Totalt stiillda siikerheter 365263

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser 0

Totalt eventualforpliktelser 0

Not 29 Vinstdisposition
Till &rsstimman forfogande stér foljande vinstmedel:
Overkursfond

Balanserade vinst
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlem disponeras sa att

i ny rikning Sverfors

2016-12-31

141510
5000

146 510

39(40)
Moderbolaget
2017-12-31 2016-12-31
125 000 110 000
5000 5000
130 000 115 000
0 0
0 0
29978 181
11 597 772
10319419
51895372
51895372
51895372

51895372
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Koncernens och moderforetagets resultat- och balansrikningar rikningarna kommer att forelaggas arsstimman 2018-
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till bolagsstdmman | SI&tt6 Projektutveckling AB, org.nr 556994-4464

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Slattd Projektutveckliing AB f&r rékenskapsaret 2017-01-01
-2017-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéallning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt &rsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rdttvisande
bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fér &ret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), s&som de antagits av EU, och &rs-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovis-
ningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker d&rfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen f&r moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i f&r-
hallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstédilande direktdren som har ansvaret for att
&rsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och
verkstdllande direkt&ren ansvarar &ven f&r den interna kontroll som de
bedémer &r nddvindig for att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansva-
rar styrelsen och verkstdilande direkt&ren f&r beddmningen av bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt,
om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att drsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p cegentligheter eller p&
fel, och att ldmna en revisionsber&ttelse som innehdlier mina uttalan-
den. Rimlig sékerhet r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rs-
redovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgér-
der bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis
som &r tillréckiiga och &ndamadlsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktig-
het tiil f8ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktig-
het som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidoséttande av intern kontroil.

s skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r 1dmpliga med hansyn tilt omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

s utvarderar jag |8mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av rsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rs-
redovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisions-
berattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden géira
att ett bolag inte I&ngre kan fortsdtta verksamheten.

s utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e inhdmtar jag tillrckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen fér enheterna eiler afférs-
aktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, Gvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Jag &r ensam ansvarig fdr mina
uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
jag 8ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
f8rvaltning av SI&ttd Projektutveckling AB for rékenskapsdret 2017-01-
01 - 2017-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att boiagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéilande direktéren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
maélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fdrsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av moderbolagets och kon-
cernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stailning i
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt. Den verkstdllande direktbren ska skéta den
I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de 3tgarder som &r nddvéndiga f6r att bolagets
bokfdring ska fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medels-
férvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direkt&ren i ndgot vésentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Mitt m&l betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férsiaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka Stgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sédana &tgérder, omraden och forhllanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r rele-
vanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta ftr att kunna bedéma om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

//" .0
Mikael lkonen ™
Auktoriserad revissr

22



