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RAPPORT FOR PERIODEN 1 JANUARI - 31 DECEMBER

Oktober - december 2019 (2018)

- Koncernens hyresintakter uppgick till 458,0 (372,1) MSEK.

- Driftnettot uppgick till 317,4 (242,5) MSEK.

- Resultat fore finansiella poster uppgick till 1 727,3 (699,9) MSEK.

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 446,1 (392,4) MSEK.

- Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till 938 900 (235 100) SEK.

Januari - december 2019 (2018)

- Koncernens hyresintdkter uppgick till 1 701,7 (1 465,8) MSEK.

- Driftnettot uppgick till 1 178,7 (986,0) MSEK.

- Resultat fore finansiella poster uppgick till 4 177,9 (2 181,9) MSEK.

- Arets resultat efter skatt uppgick till 3 749,9 (1 882,5) MSEK.

- Resultat per aktie fére och efter utspadning uppgick till 2 713 100 (1 338 300) SEK.
- Likvida medel vid periodens utgang den 31 december 2019 var 300,2 (715,1) MSEK.
- Styrelsen foreslar en utdelning om 80 000 (80 000) SEK per aktie

Vidsentliga hindelser under aret 2019

Dotterbolaget Fastpartner har under perioden tilltratt fastigheten Brahelund 2 i Solna. | samband med tilltrddet av Brahelund 2 har
Fastpartner upptagit nya Idan om 1 200 MSEK med forfall januari 2022.

Dotterbolaget Fastpartner har per den 31 januari 2019 refinansierat 1an om 783,8 MSEK som per den 31 december 2018 var klassificerade
som kortfristiga lan. Lanen &r refinansierade med forfall januari 2022.

Dotterbolaget Fastpartner har per den 22 mars 2019 emitterat ett icke sakerstallt obligationslan med en I6ptid om 5 ar pa den svenska
obligationsmarknaden. Volymen uppgar till 500 MSEK. Lanet lI6per med en rorlig rdnta om Stibor 3M + 3,10 procentenheter och har
slutligt forfall i mars 2024.

Dotterbolaget Fastpartner har per den 5 april 2019 16st ett obligationslan om 450 MSEK som per den 31 mars 2019 var klassificerat som
kortfristiga skulder.

Dotterbolaget Fastpartner har per den 10 maj 2019 emitterat ett icke sakerstallt obligationslan med en |6ptid om 4 ar pa den svenska
obligationsmarknaden. Volymen uppgar till 800 MSEK. Lanet |6per med en rorlig ranta om Stibor 3M + 2,45 procentenheter och har
slutligt forfall i maj 2023. Fastpartner har anvant 500 MSEK av detta obligationslan till att per den 31 maj fortidsinlosa ett utestaende
obligationslan om 500 MSEK som per den 31 mars 2019 var klassificerat som kortfristiga skulder.

Dotterbolaget Fastpartner avyttrade under 2017 fastigheterna Gunhild 5 och Gustav 1 i Stockholm till ett gemensamt agt bolag med Slatto
i vilket Fastpartner ager 40%. Fastigheterna overlats till ett underliggande fastighetsvarde om 50 MSEK med en tillaggskopeskilling om 800
MSEK vid lagakraftvunnen detaljplan. Detaljplanen for Bromstensstaden etapp 2 har nu vunnit laga kraft. Den totala kopeskillingen om
850 MSEK oversteg bokfort varde med cirka 420 MSEK och realisationsvinsten har redovisats under det tredje kvartalet 2019.

Dotterbolaget Fastpartner har refinansierat banklan om 1 393,1 MSEK som lag med férfallodatum i oktober 2020. Lanet har férlangts med
forfallodatum oktober 2021 och 2022.

Dotterbolaget Fastpartner emitterade den 13 december 2019 8 500 000 stamaktier av serie D. Emissionen tillforde Fastpartner en likvid
om 714,0 MSEK fore avdrag for emissionskostnader.

Dotterbolaget Fastpartner har per den 25 november forvarvat fastigheten Herrjarva 3 i Solna av NCC for en kopeskilling om 1 540 MSEK
efter avdrag for uppskjuten skatt. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om cirka 19 800 kvadratmeter och de arliga hyresintdkterna
uppgar till cirka 78 MSEK. Fastpartner tilltrader fastigheten den 5 mars 2020.
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Visentliga hidndelser efter arets slut

Dotterbolaget Fastpartner har den 19 februari 2020 genomfért en riktad nyemission av tva miljoner A-aktier och tillférts 224 miljoner
kronor.

Dotterbolaget Fastpartner emitterade den 20 februari 2020 icke sakerstéllda obligationer om 400 MSEK. Emissionskursen motsvarar en
kreditspread om cirka 1,25% och har slutligt forfallodatum i mars 2024.

Detta ar Compactor

Compactor Fastigheter dger och forvaltar fastigheter i Sverige genom dotterféretagen Fastpartner AB (publ), som &r ett publikt bolag
noterat pa Nasdaq Stockholm, samt Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB. | delarsrapporten bendamns Fastpartner AB (publ) med
dotterforetag sdsom Fastpartner och Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB sasom HS-Fastigheter.

Under aret har koncernen fortsatt arbetet med att férvalta och utveckla fastighetsbestandet.

Compactor Fastigheter dger dven andelar i foretaget Tartt Forvaltning AB som ager och forvaltar vardepapper, fast och 16s egendom och
fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Compactor Fastigheter har dven aktieinvesteringar i noterade likvida aktier. Vid utgangen av aret bestar de storsta innehaven av aktier i
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden (SBB), H&M, SCA samt Swedbank.

Fastighets- och aktieinvesteringar helaret 2019 (2018)

Fastpartner

- Hyresintakterna 6kade med 16,3% till 1 686,5 (1 450,6) MSEK.

- Driftnettot 6kade med 19,5% till 1 173,0 (981,9) MSEK.

- Forvaltningsresultatet 6kade med 16,7% till 849,6 (728,1) MSEK.

- Resultat efter skatt uppgick till 3 147,0 (1 805,9) MSEK.

- Vardet pa fastighetsportfoljen uppgick till 28 172,4 (22 330,0) MSEK.

HS Fastigheter

- Hyresintakterna 6kade med 0,0% till 16,5 (16,5) MSEK.

- Driftnettot 6kade med 39% till 5,7 (4,1) MSEK.

- Forvaltningsresultatet 6kade till 2,1 (0,4) MSEK.

- Resultat efter skatt uppgick till 3,5 (-9,7) MSEK.

- Vardet pa fastighetsportfoljen uppgick till 194,0 (192,0) MSEK.

Aktieinvesteringar Compactor

- Marknadsvardet pa aktieportféljen uppgick till 1 839,6 (895,7) MSEK.
- Realiserad vardeforandring uppgick till 26,7 (9,3) MSEK.

- Orealiserad vardeforandring uppgick till 728,9 (116,3) MSEK.

- Erhallna utdelningar uppgick till 43,8 (29,2) MSEK.

Kommentarer om delarsperioden i korthet
Nettoomsattning och resultat fjarde kvartalet 2019
Koncernens hyresintikter uppgick under kvartalet till 458 (372,1) MSEK. Okningen beror framférallt p& nytecknade kontrakt men dven pd

att hyresintakter innevarande ar inkluderar hyror fran forvarvade fastigheter under 2018 och 2019.

Driftskostnaderna for kvartalet uppgick till -140,6 (-129,6) MSEK vilket gav ett driftnetto om 317,4 (242,5) MSEK. Kostnadsokningen
forklaras framforallt av ett hogre elpris ar 2019 jamfort med 2018 samt en lagre vakansgrad och darmed nagot hogre driftskostnader som
foljd.

Orealiserade vardeforandringar i fastighetsportfoljen uppgick till 1 421,9 (466,6) MSEK och Finansnettot for kvartalet uppgick till

-65,0 (-58,2) MSEK.

Arets skatt uppgick till -353,5 (-95,0) MSEK. Skatten utgérs av aktuell skatt om -38,5 (14,4) MSEK p& periodens resultat samt uppskjuten
skatt om -315,0 (-109,4) MSEK.
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Nettoomsattning och resultat helaret 2019 (2018)

Koncernens hyresintikter uppgick under aret till 1 701,7 (1 465,8) MSEK. Okningen beror p& nytecknade kontrakt men dven p3 att
hyresintakter innevarande ar inkluderar hyror fran forvarvade fastigheter under 2018 och 2019.

Driftskostnaderna for aret uppgick till -523,0 (-479,8) MSEK vilket gav ett driftnetto om 1 178,7 (986,0) MSEK. Kostnadsokningen forklaras
framforallt av ett hogre elpris ar 2019 jamfort med 2018 samt en lagre vakansgrad och darmed nagot hogre driftskostnader som foljd.

Realiserade vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 423,4 (0,7) MSEK och hanfér sig till storsta delen av en tillaggsképeskilling om
800 MSEK avseende en forsaljning som genomférdes under rakenskapsaret 2017.

Orealiserade vardeforandringar i fastighetsportféljen uppgick till 2 589,3 (1 187,8) MSEK och Finansnettot for aret uppgick till -270,7
(-238,9) MSEK.

Arets skatt uppgick till -849,2 (-330,5) MSEK. Skatten utgors av aktuell skatt om -258,6 (-137,6) MSEK pa arets resultat samt uppskjuten
skatt om -590,6 (-192,9) MSEK. Bolagsskattesatsen for beskattningsar 2019 ar sankt till 21,4 (22,0)%. Uppskjuten skatt berdknas till den
skattesats som beddms vara gallande vid realisering av denna.

Finansiell stdllning och kassaflode

Koncernens upplaning uppgick per 31 december 2019 till 14 396,7 (13 078,7) MSEK. Upplaningen bestod av 8 516,8 (7 423,9) MSEK
banklan, 4 300,0 (3 650,0) MSEK obligationslan, 1 460,0 (1 900,0) MSEK féretagscertifikat samt 119,9 (104,8) MSEK &vriga lan. Av dessa
lan ar 3 128,1 (4 350,2) MSEK klassificerade som kortfristiga skulder da de forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader.

Koncernens egna kapital uppgick den 31 december 2019 till 13 482,5 (9 273,0) MSEK.

Soliditeten uppgick den 31 december 2019 till 42,0 (37,6)%.

Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick under aret till 795,8 (504,9) MSEK.
Investeringsverksamhetens kassaflode for aret uppgick till -2 978,6 (-806,8) MSEK.

Finansieringsverksamhetens kassaflode for aret uppgick till 1 767,9 (762,5) MSEK.

Kassaflodet for aret uppgick till -414,9 (460,6) MSEK och likvida medel per balansdagen uppgick till 300,2 (715,1) MSEK.
Under aret har utdelning skett med 80,0 (80,0) MSEK fran moderbolaget vilket motsvarar 80 000 (80 000) SEK per aktie.

Moderbolaget januari - december 2019

- Moderbolagets nettoomsattning uppgick under aret till 0,0 (0,0) MSEK.

- Resultatet efter finansiella poster uppgick till 976,5 (315,8) MSEK.

- Likvida medel vid arets utgang var 13,6 (20,7) MSEK.

- Moderbolaget har redovisat en utdelning fran Fastpartner om 209,1 (187,9) MSEK varav 209,1 (187,9) MSEK har betalats ut.
- Moderbolagets egna kapital uppgick den 31 december 2019 till 1 800,7 (1 068,6) MSEK.

Transaktioner med nérstaende

Transaktioner med bolag inom koncernen sker till marknadsmassiga villkor. Dotterbolagen Fastpartner samt HS Fastigheter har vid
utgangen av aret en skuld till Compactor Fastigheter AB (publ), som |6per med marknadsmassig ranta. Fastpartner har dven under aret
ldmnat utdelning till moderbolaget Compactor Fastigheter AB (publ).

Organisation och medarbetare

Koncernen hade per den 31 december 2019 71 (69) anstéllda, varav 53 (52) man. Moderbolaget har inga anstallda.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets styrelse och verkstdllande direktor har inte funnit anledning att dndra den riskbedémning som presenterades i bolagets
arsredovisning for 2018. Hantering av risker och osakerhetsfaktorer ar en standigt pagaende process inom koncernen och arbete laggs
kontinuerligt ned pa att minska riskerna i verksamheten. Koncernen ar primart utsatt for marknadsrisker i form av vardeférandringar pa
tillgdngar och efterfragan pa koncernens lokaler samt olika finansiella risker sasom likviditets- och finansieringsrisk, ranterisker och
kreditrisker.



4(15)

Compactor Fastigheter AB (publ)
556323-4284

Fastighetsvarden

Marknadsvardet pa koncernens fastighetsbestand uppgick till 28 366,4 (22 522,0) MSEK vid arets utgang. Arets orealiserade
vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 2 589,3 (1 187,8) MSEK.

Finansiell riskhantering

Koncernen &r exponerat for ett antal finansiella risker. Det 6vergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering. De framsta
riskerna som koncernen ar utsatt for ar finansieringsrisk, ranterisk och motpartsrisk. Moderbolagets finansiella skulder utgérs av en
balanserad portfélj av |an med fast och rorlig rénta, vilket begrinsar bolagets finansierings- och ranterisk. Dotterbolagens framsta
finansiella skulder utgérs av banklan, obligationslan samt féretagscertifikat. Koncernen har dven hyresfordringar, likvida medel och
leverantorsskulder som utgor finansiella instrument.



Compactor Fastigheter AB (publ)
556323-4284

5(15)

KONCERNENS
RESULTATRAKNING 2019-10-01 2018-10-01 2019-01-01 2018-01-01
Belopp i MSEK 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Intdkter
Hyresintakter 458,0 372,1 1701,7 1465,8
Summa intdkter 458,0 372,1 1701,7 1465,8
Fastighetskostnader
Driftskostnader -140,6 -129,6 -523,0 -479,8
Driftnetto 317,4 242,5 1178,7 986,0
Central administration -10,4 -9,4 -35,8 -33,4
Realiserade vardeférandringar fastigheter 0,0 0,8 423,4 1,3
Orealiserad vardefoérandring fastigheter 1421,9 466,6 2589,3 1187,8
Andel i intresseféretags resultat -1,6 -0,6 22,3 40,2
Resultat fére finansiella poster 1727,3 699,9 4177,9 2181,9
Finansiella poster
Vardeférandringar finansiella instrument 148,8 -154,3 723,1 270,0
Tomtrattsavgalder -11,5 - -31,2 -
Finansnetto -65,0 -58,2 -270,7 -238,9
Resultat fére skatt 1799,6 487,4 4599,1 2213,0
Skatt -353,5 -95,0 -849,2 -330,5
ARETS RESULTAT 1446,1 392,4 3749,9 1882,5
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 938,9 235,1 2713,1 1338,3
Innehav utan bestdammande inflytande 507,2 157,3 1036,8 544,2
Resultat per aktie, kr
Fore utspadningseffekter 938 900 235100 2713100 1338300
Efter utspadningseffekter 938 900 235100 2713100 1338300
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT 2019-10-01 2018-10-01 2019-01-01 2018-01-01
Belopp i MSEK 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Arets resultat 1446,1 392,4 3749,9 1882,5
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR ARET
Summa ovrigt totalresultat - - - -
Ovrigt totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare - - - -
Innehav utan bestammande inflytande - - - -
ARETS TOTALRESULTAT 1446,1 392,4 3749,9 1882,5




Compactor Fastigheter AB (publ)
556323-4284

6 (15)

KONCERNENS
BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 28 070,7 22 455,7
Fastigheter under uppférande 295,7 66,3
Nyttjanderattstillgang tomtratt 1018,0 -
Maskiner och inventarier 1,7 1,2
Summa materiella anldggningstillgangar 29 386,1 22523,2
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar 1,3 2,3
Andelar i intresseforetag 374,2 63,5
Andra langfristiga fordringar 70,9 34,5
Summa finansiella anlaggningstillgangar 446,4 100,3
Summa anliggningstillgangar 29 832,5 22 623,5
Omsittningstillgangar
Ovriga fordringar 116,2 459,9
Kortfristiga placeringar 1839,6 895,7
Summa 1955,8 1355,6
Likvida medel 300,2 715,1
Summa omsittningstillgdngar 2256,0 2070,7
SUMMA TILLGANGAR 32 088,5 24 694,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 0,5 0,5
Ovrigt tillskjutet kapital 391,1 391,1
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 8460,7 6132,8
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 8852,3 6524,4
Innehav utan bestammande inflytande 4630,2 2748,6
Summa eget kapital 13482,5 9273,0
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 2183,3 1592,7
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 11 148,7 8623,7
Leasingsskuld tomtratt 1018,0 -
Ovriga langfristiga skulder 119,9 104,8
Summa 14 469,9 10 321,2
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 31281 4350,2
Ovriga skulder 727,7 486,0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 280,3 263,8
Summa 4136,1 5100,0
Summa skulder 18 606,0 15421,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32088,5 24 694,2
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i MSEK
Balanserade Innehav utan

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl bestimmande Totalt eget
Aktiekapital kapital arets resultat inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2018-01-01 0,5 391,1 4 898,5 2311,9 7 602,0
Utdelning -80,0 -110,6 -190,6
Férandring koncernsammansattning -24,0 3,1 -20,9
Arets resultat 1338,3 544,2 1882,5
Utgaende eget kapital 2018-12-31 0,5 391,1 6132,8 2748,6 9273,0
Ingdende eget kapital 2019-01-01 0,5 391,1 6132,8 2748,6 9273,0
Nyemission Fastpartner 697,9 697,9
Utdelning -80,0 -118,3 -198,3
Forandring koncernsammansattning -305,2 265,2 -40,0
Arets resultat 2713,1 1036,8 3749,9
Utgaende eget kapital 2019-12-31 0,5 391,1 8460,7 4630,2 13 482,5
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2019-10-01 2018-10-01 2019-01-01  2018-01-01
Belopp i MSEK 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamheten

Resultat fore skatt 1799,6 487,4 4599,1 2213,0

Justeringsposter
Ovriga poster -1568,5 -311,2 -3757,5 -1672,2
Betalda skatter -36,0 -8,5 -81,0 -185,9

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 195,1 167,7 760,6 354,9

Forandringar i rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital -61,0 -83,6 35,2 150,0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 134,1 84,1 795,8 504,9

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -664,4 -501,0 -3255,3 -1135,6
Forsaljning av fastigheter 0,5 51 501,0 141,9
Investering och forsaljning, kortfristiga placeringar -134,6 -61,9 -188,3 -158,8
Finansiella anldaggningstillgangar, erhallen likvid 1,1 82,7 48,1 378,7
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid -31,5 0,0 -84,1 -33,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -828,9 -475,1 -2978,6 -806,8

Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan 273,3 1089,0 3294,6 1769,0
Lésen och amortering av lan -296,4 -22,5 -1989,6 -795,0
Emission av stamaktier 701,4 - 701,4 -
Utdelning till aktieagare - - -80,0 -80,0
Forvarv av andel i dotterféretag fran innehav utan
bestdmmande inflytande - - -40,1 -20,9
Utdelning, innehav utan bestammande inflytande - -55,4 -118,4 -110,6
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 678,3 1011,1 1767,9 762,5
Periodens kassaflode -16,5 620,1 -414,9 460,6
Likvida medel vid periodens bérjan 316,7 95,0 715,1 254,5

Likvida medel vid periodens slut 300,2 715,1 300,2 715,1
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING 2019-10-01 2018-10-01 2019-01-01  2018-01-01
Belopp i MSEK 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning - - - -
Ovriga rérelseintakter - - - -
Driftnetto - - - -
Central administration -0,3 -0,1 -0,9 -0,9
Resultat fére finansiella poster -0,3 -0,1 -0,9 -0,9
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0,1 0,0 209,2 187,9
Resultat fran andelar i intresseforetag - 0,6 - 1,8
Finansnetto 1,8 2,1 12,6 1,4
Vardefoérandringar finansiella instrument 89,4 -148,1 755,6 125,6
Resultat efter finansiella poster 91,0 -145,5 976,5 315,8
Skatt pa arets resultat -19,7 32,7 -164,5 -27,6
ARETS RESULTAT* 71,3 -112,8 812,0 288,2

*Arets resultat stimmer Gverens med arets totalresultat.
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Aktier och andelar i koncernforetag 957,9 916,4
Fordringar hos koncernforetag 119,0 126,2
Aktier och andelar 1,3 2,3
Andelar i intresseforetag 1,1 1,1
Andra langfristiga fordringar 19,6 26,0
Summa anliggningstillgangar 1098,9 1072,0
Omsattningstillgangar
Ovriga fordringar 7,4 1,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1,7 4,7
Kortfristiga placeringar 1839,6 895,7
Summa 1848,7 901,6
Likvida medel 13,6 20,7
Summa omsattningstillgangar 1862,3 922,3
SUMMA TILLGANGAR 2961,2 1994,3
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 0,5 0,5
Bunda reserver 0,0 0,0
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 988,2 779,9
Arets resultat 812,0 288,2
Summa eget kapital 1800,7 1068,6
Langfristiga skulder
Obligationslan 500,0 500,0
Skulder till koncernforetag 0,1 0,2
Summa skulder 500,1 500,2
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 295,1 230,0
Ovriga skulder 361,8 192,3
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3,5 3,2
Summa kortfristiga skulder 660,4 425,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2961,2 1994,3
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Compactor Fastigheter upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS). Delarsrapporten har
upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Moderbolaget upprattar sin redovisning enligt RFR2,
Redovisning for juridiska personer, samt Arsredovisningslagen. Koncernen och moderbolaget har tillimpat samma redovisningsprinciper
och varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen, férutom vad som anges nedan.

Nya eller reviderade IFRS standardare eller 6vriga IFRIC tolkningar som tréatt i kraft sedan 1 januari 2019 har
inte haft ndgon namnvard effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Nya redovisningsprinciper

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 ersatter IAS 17 med tillampning fran 1 januari 2019. IFRS 16 innebar framst fordndringar for leasetagaren. | stort sett alla
leasingavtal ska redovisas i balansrakningen. Compactor tillampar inte standarden retroaktivt. Nyttjanderatten (leasingtillgangen) och
leasingskulden varderas till nuvardet av framtida leasingbetalningar. Nyttjanderatten inkluderar dven direkta kostnader hanférliga till
tecknandet av leasingavtalet. | resultatrdkningen redovisas avskrivningar pa nyttjanderdtten och rantekostnader. Vid 6vergangen
redovisades leasingskulden per 1 januari 2019 avseende tomtrattsavtal, vilka dr de mest vasentliga leasingavtalen, till 868 MSEK. En
motsvarande nyttjanderattstillgdng tas upp i balansrdkningen. Till foljd av implementeringen av IFRS 16 redovisas kostnaden for
tomtrattsavgalder i sin helhet som en finansiell kostnad, vilket ar en skillnad jamfort med féregaende princip dar denna redovisades som en
rorelsekostnad som belastade driftoverskottet. Forvaltningsresultatet ar dock oférandrat. Redovisningen far en mindre paverkan pa
nyckeltal sasom soliditet.

Not 2 Definitioner nyckeltal

Driftnetto
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen exklusive vardeférandringar och skatt.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
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Not 3 Redovisning av segment

| enlighet med IFRS 8 presenterar Compactor segmentsredovisning med féretagsledningens synsatt uppdelat pa Fastpartners fyra segment; Region 1, Region 2,
Region 3 samt Region 4. Utéver dessa fyra segment redovisas dven HS Fastigheter som ett segment. Dessa fem identifierade regioner ar de forvaltningsomraden som
verksamheten f6ljs upp pa och rapporteras till féretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvands vid den interna rapporteringen &r samma som for
koncernen i 6vrigt. De fem regionerna f6ljs upp pa driftnettoniva. Dartill kommer oférdelade poster samt koncernjusteringar. Hyresintakterna, vilka ar externa i sin
helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade vardeférandringar ar direkt hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat
fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseféretagsresultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och
skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna ar direkt hanforliga till respektive segment. Ingen hyresgést star fér mer &n tio procent av
hyresintakterna och ingen verksamhet eller nagra tillgangar finns utanfor Sverige.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spénga/Stockholm centralt/Alvesta/Malmé/Véxjé och Ystad samt Fastpartners tre stadsdelscentrum i
Hasselby, Tensta och Rinkeby.

Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vistberga/Bromma/Lidingo/Taby/Sodertalje/Norrkdping/Atvidaberg/Strangnas/Eskilstuna och Enkoping samt Fastpartners
tva stadsdelscentrum i Alvsjé och Bredéng.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Mérsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Visby/Uppsala/Géteborg/Alingsas och Ulricehamn.
Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn/Sundsvall/Ludvika och Hedemora.

HS Fastigheter har fastigheter utspridda 6ver landet.
Elimineringar
HS och koncern-
Fastigheter ~ Summa fastighets- gemensamma
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 AB forvaltning poster Summa koncernen

2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018

MSEK

Hyresintdkter 722,1 554,1 399,3 379,7 4436 401,2 121,5 115,6 16,5 16,5 1703,0 14671 -1,3 -1,3 1701,7 14658
Fastighetskostnader -201,9 -176,1 -120,6 -115,7 -150,5 -137,6 -40,5 -39,3 -10,8 -124 -524,3 -481,1 13 1,3 -523,0 -479,8
Driftnetto 520,2 378,0 278,7 264,0 293,1 263,6 81,0 76,3 57 4,1 1178,7 986,0 0,0 0,0 11787 986,0
Tomtréattsavgélder -21,1 -5,0 -5,1 -31,2 0,0 -31,2 0,0

Vardeférandringar
Orealiserade vardeforandringar

fastigheter 1683,4 596,1 460,4 304,8 420,0 191,9 23,7 105,8 1,8 -108 2589,3 11878 2589,3 11878
Realiserade vardeférandringar

fastigheter 424,5 0,3 -1,0 -1,1 1,4 0,6 423,4 1,3 423,4 13
Vardeférandringar finansiella

tillgangar -32,5 -12,6  755,6 2826 723,1 270,0
Bruttoresultat 2607,0 974,4 734,1 568,8 708,0 454,5 103,6 183,5 75 -61 4127,7 2162,5 7556 2826 48833 24451

Oférdelade poster

Central administration -35,8 -33,4 -35,8 -33,4
Andel i intresseforetags resultat 21,5 13,6 0,8 26,6 22,3 40,2
Finansiella intakter 8,8 3,7 44,6 31,1 53,4 34,8
Finansiella kostnader -287,4 -238,7 -36,7 -35,0 -324,1 -273,7
Resultat fore skatt 4599,1 2213,0
Skatt -849,2 -330,5 -849,2 -330,5
Totalresultat 3870,6 19411 -120,7 -58,6 3749,9 18825
Arets resultat hinforligt till moderbolagets sgare 2713,1 13383
Arets resultat hinforligt till innehav utan bestimmande inflytande 1036,8 544,2
Forvaltningsfastigheter 136345 98036 60368 53870 69082 56074 15929 15320 194,0 192,0 283664 22522,0 - - 28366,4 22522,0

Oférdelade poster

Nyttjanderéattstillgdng tomtratt 1018,0 0,0
Finansiella anlaggningstillgangar 446,4 100,3
Inventarier 1,7 1,2
Omsattningstillgangar 1955,8 1355,6
Likvida medel 300,2 715,1
Summa tillgangar 136345 98036 60368 53870 69082 56074 15929 1532,0 194,0 192,0 28366,4 22522,0 - - 32088,5 24694,2

Oférdelade poster

Eget kapital 13482,5 9273,0
Léangfristiga skulder 12286,6 8728,5
Uppskjuten skatteskuld 2183,3 15927
Kortfristiga skulder 4136,1 5100,0
Summa eget kapital och skulder 32088,5 24694,2
Arets forvarv och investeringar 21476 257,4 189,4 390,2 880,8 3371 37,2 152,2 0,1 - 32551 11369 - - 32551 11369

Arets forsiliningar 6,0 -112,0 0,1 3,5 2,2 01  -1237 - - 01  -123,7
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Not 4 Finansiella tillgangar och skulder till verkligt virde

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2019-12-31

13 (15)

2019-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav varderade till verkligt varde vid arets borjan 898,0 891,5 - 6,5
Forvarv/forsaljning under aret 214,0 214,0 - -
Orealiserad vardeférandring 728,9 728,9 - -
Aktieinnehav virderade till verkligt virde vid arets slut 1840,9 1834,4 0,0 6,5
Finansiella tillgangar redovisas pa féljande satt:

2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar 1,3 2,3
Kortfristiga placeringar 1839,6 895,7
Summa 1840,9 898,0
Aktier och andelar Kortfristiga placeringar

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Aktieinnehav varderade till verkligt varde vid arets borjan 2,3 100,5 895,7 611,3
Forvarv/forsaljning under aret -1,0 -98,2 215,0 163,8
Orealiserad vardeforandring - 0,0 728,9 120,6
Summa 1,3 2,3 1839,6 895,7
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2018-12-31

2018-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav varderade till verkligt varde vid arets borjan 711,8 609,0 - 102,8
Forvarv/forsaljning under aret 61,3 56,3 - 5,0
Omeklassificering* 0,0 101,3 - -101,3
Orealiserad vardeforandring 125,0 125,0 - -
Aktieinnehav virderade till verkligt virde vid arets slut 898,0 891,6 - 6,5
*Omeklassificering avser SBB som noterades under 2017. Deras onoterade aktier varderas till samma kurs som de noterade.
Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2019-12-31

2019-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Réntederivat varderade till verkligt varde vid arets borjan -94,3 - -94,3 -
Arets forandring -32,5 - -32,5 -
Réntederivat varderade till verkligt varde vid arets slut -126,8 - -126,8 -
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Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2018-12-31
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2018-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Réntederivat varderade till verkligt varde vid arets borjan -81,7 - -81,7 -
Arets forandring -12,6 - -12,6 -
Réntederivat varderade till verkligt varde vid arets slut -94,3 - -94,3 -

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde 2019-12-31

Verkligt varde via

Finansiella tillgdngar och
skulder varderade till

Verkligt varde via resultat- upplupet Totalt redovisat Totalt verkligt
totalresultatet rékningen anskaffningsvarde vdrde vérde

Aktier och andelar 1,3 1,3 1,3
Andra langfristiga fordringar 70,9 70,9 70,9
Kundfordringar 6,1 6,1 6,1
Ovriga kortfristiga fordringar 27,5 27,5 27,5
Kortfristiga placeringar 1839,6 1839,6 1839,6
Likvida medel 296,2 296,2 296,2
Upplupna intakter 7,8 7,8 7,8
Summa finansiella tillgangar - 1840,9 408,5 2249,4 2249,4
Skulder till kreditinstitut och liknande

skulder 14 276,8 14 276,8 14 276,8
Leasingskuld tomtratt 1018,0 1018,0 1018,0
Ovriga langfristiga skulder 117,7 117,7 117,7
Leverantorsskulder 126,0 126,0 126,0
Ovriga kortfristiga skulder 126,8* 283,7 410,5 410,5
Upplupna kostnader 91,4 91,4 91,4
Summa finansiella skulder - 126,8 15913,6 16 040,4 16 040,4

* Avser derivatinstrument ej avsedda for sdkringsredovisning

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde 2018-12-31

Verkligt varde via

Finansiella tillgangar och
skulder varderade till

Verkligt varde via resultat- upplupet Totalt redovisat Totalt verkligt
totalresultatet rakningen anskaffningsvirde vérde vérde

Aktier och andelar 2,3 2,3 2,3
Andra langfristiga fordringar 34,5 34,5 34,5
Kundfordringar 3,9 3,9 3,9
Ovriga kortfristiga fordringar 375,9 375,9 375,9
Kortfristiga placeringar 895,7 895,7 895,7
Likvida medel 715,1 715,1 715,1
Upplupna intakter 53 5,3 53
Summa finansiella tillgangar - 898,0 1134,7 2032,7 2032,7
Skulder till kreditinstitut och liknande

skulder 12 973,9 12 973,9 12 973,9
Ovriga langfristiga skulder 104,8 104,8 104,8
Leverantoérsskulder 133,3 133,3 133,3
Ovriga kortfristiga skulder 94,3* 266,3 360,6 360,6
Upplupna kostnader 87,8 87,8 87,8
Summa finansiella skulder - 94,3 13 566,1 13 660,4 13 660,4

* Avser derivatinstrument ej avsedda for sdkringsredovisning
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Not 5 Fordelning av intdkter

2019 2018 2019 2018

1/10 - 31/12 1/10 - 31/12 1/1-31/12 1/1-31/12

Hyresintakter 430,0 348,5 1591,9 1371,2
Serviceintakter 28,0 23,6 109,8 94,6
Summa 458,0 372,1 1701,7 1465,8

Not 6 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

| samband med transaktioner samt vardefordandring av de kortfristiga placeringarna har de stallda sakerheterna i form av vardepapper 6kat
med 943,9 MSEK sedan arsskiftet. | dotterbolaget Fastpartner har de stallda sakerheterna okat till 11 556,1 MSEK (10 947,4) till foljd av att
Fastpartner har upptagit sakerstéallda banklan.

Not 7 Kalendarium

Arsredovisning 2019 juni 2020
Delarsrapport per 31 mars 2020 28 maj 2020
Delarsrapport per 30 juni 2020 28 augusti 2020

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 27 februari 2020

Sven-Olof Johansson Henrik Johansson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Christopher Johansson
Styrelseledamot och Verkstallande direktor

Denna information &r sadan information som Compactor ar skyldigt att offenliggtra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom nedanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 27 februari 2020
kl. 15:00.

Ytterligare upplysningar lamnas av Sven-Olof Johansson, styrelsens ordférande, telefon 08 - 402 34 65 eller pa bolagets hemsida
www.compactorfastigheter.se
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